ANALYSE - POTENZIALE UND PROBLEME

BEBAUUNGSSTRUKTUR

Die Masterplangebiete sind durch sehr heterogene, in Nutzung und
Geschichte unterschiedliche, Stadt- und Bebauungsstrukturen ge-
pragt. Hinsichtlich der Bebauungstypologien kann das Gebiet grob in
den ehemaligen Handelshafen, die Bebauung an der Sandtorstralie,
die Alte Neustadt und den Universitatscampus unterteilt werden.

Das Masterplangebiet M1 ist vor allem durch den ehemaligen Han-
delshafen gepragt. Der ehemalige, um die Jahrhundertwende ent-
standene, Handelshafen weist einen hohen Anteil an Gebauden auf,
die als Zeugen der ehemaligen Industrienutzung einen hohen iden-
titatsstiftenden Wert haben. Dazu geharen die denkmalgeschiitzten
Gebaude der Speicher A und B, die ehemalige Hafenmeisterei, der
GHI Speicher, die Hafenkaimauer sowie auch nicht als Einzeldenkmal
geschutzte Gebaude wie die Reichseinheitsspeicher, der Flachdach-
speicher POR und die vorhandene technische Hafenausristung.

Diese Substanz hat das Potenzial dem neu zu gestaltenden Wissen-
schaftshafen einen pragnanten Charakter zu geben. So formulieren
die Speicher A und B einerseits einen attraktiven Raum und haben
andererseits durch ihre starke Ausrichtung das Potential eine neue
Bebauung geometrisch zu ordnen. Die langen, mit blauen Toren
besetzten Fassaden der Flachdachspeicher PQR pragen die lineare,
zweihuftige Struktur des Niels-Bohr-Kais. Der Speicher kann daher
einen Beitrag zur charakteristischen Entwicklung des Gebiets leisten.
Die zwei solitaren Reichseinheitsspeicher durchbrechen mit threr
versetzten Stellung die Struktur des Werner-Heisenberg-Kais und er-
moglichen eine Beziehung von Elbe und Hafen.

Die Hohenentwicklung im Handelshafen ist durch ein Zusammen-
spiel aus hoher und niedriger Bebauung bestimmt. Insbesondere die
Reichseinheitsspeicher und der GHI Speicher ragen aus der horizon-
talen Bebauungsstruktur heraus. Sie sind weithin sichtbar und pra-

gen in threr Massivitat die nordliche Stadtsilhouette Magdeburgs. Aus

diesem vorgefundenen Prinzip horizontaler Bebauungsstruktur und
vertikaler Landmarken kann eine charakteristische Bebauungsstrate-
gie abgeleitet werden. (M1)

Die um die Jahrtausendwende entstandene Bebauung an der Sand-
torstralie ist gepragt von Solitaren. Im Bereich des Askanischen

Platzes haben die solitaren Bauten der dort ansassigen Forschungsin-
stitute eine hohe architektonische Ausstrahlung. Im Masterplangebiet

dagegen uberwiegt eine riickseitige Atmosphare. Diese ist westseitig
zum einen bedingt durch die fensterlose Fassade und abweisende
Gestaltung des Umspannwerks und andererseits durch die als Aus-
sonderungslager dienenden ehemaligen Baubaracken der Universi-
tat. Ostseitig fehlt eine straRenbegleitende Bebauung. Die Rickseiten
und die fehlenden Raumkanten stellen ein Problem fiir die positive
Wahrnehmung des Wissenschaftsquartiers dar.

Die grinderzeitliche Struktur der Alten Neustadt, insbesondere die
des ehemals reprasentativen sternformigen Wittenberger Platzes,
wurde im 2. Weltkrieg stark beschadigt. Sie besteht nur noch bruch-
stuckhaft und ist schwer lesbar. Die alte Verbindung SandtorstralRe
/ Rogatzer Strale tiber den Wittenberger Platz wurde geandert.
Eine genaue Rekonstruktion des Platzes ist vor allem durch die neue
StraRenfuhrung fraglich. Allerdings besteht auf der Grundlage der
bestehenden Fragmente das Potenzial, den Platzraum, Stadtkorper
bildend, neu zu formulieren. (M1)
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Der Universitatscampus im Masterplangebiet M2 ist gepragt durch
Ost-West ausgerichtete Zeilenbauten der 70er Jahre. Nach aufRen hin
wird er durch stralBenbegleitende Bebauungen abgeschlossen. Da-
durch entsteht ein innerer Bereich, der allerdings keine raumliche
Qualitat, insbesondere hinsichtlich der Zielsetzung eines zusammen-
hangenden Quartiers, aufweist. Da es funktional kein Verdichtungs-
bzw. Veranderungspotenzial gibt, liegen die Aufwertungsmoglich-
keiten im Aullenraum und in der Freiraumstruktur. (M2)

Insgesamt weisen die unterschiedlichen Strukturen jeweils spezi-
fische Probleme und Potentiale auf. Die ibergreifende Herausforde-
rung hinsichtlich der Zielsetzung eines als Einheit erkennbaren und
pragnanten Wissenschaftsquartiers besteht darin, die Gebiete auf
einander zuzufiihren und eine zusammenhangende, das Zusammen-
spiel von Alt und Neu unterstutzende, Bebauungsstruktur zu formu-
lieren.

Charles-de-Gaulle-Platzes und Hafen
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ANALYSE - POTENZIALE UND PROBLEME

FREIRAUMSTRUKTUR

Die Masterplangebiete erstrecken sich tiber vier Freiraumtypen: den
der Otto-von-Guericke-Universitat, der Alten Neustadt, ehemaligen
Hafenanlage und des Elbufers. Sie sind durch uneinheitliche Gestal-
tungsansatze verschiedener Jahrzehnte gepragt.

Die Freiraume der Otto-von-Guericke-Universitat im Masterplange-
biet M2 bestehen aus Studentenwohnhafen, Sportflachen und Freifla-
chen um die HansastraRe. Letztere bilden derzeit die ,Rickseite” der
Universitat. Sie sind durch verstreute Anlagen des ruhenden Verkehrs
und durch Einzaunungen belastet. Trotz raumlicher Nahe besteht
kein erlebbarer Bezug zur Elbe-Uferlandschaft. Untereinander lassen
diese Raume eine einheitliche Gestaltung vermissen.

Der im Masterplangebiet M1 angeschnittene Wittenberger Platz (Alten
Neustadt) ist als Kreisverkehr ausgebildet. Die eigentliche Platzflache
ist zergliedert durch die Mittelinsel und bildet einen Fremdkorper
innerhalb der beschadigten aber noch lesbaren griinderzeitlichen
Struktur. Aufgrund der lickenhaften Bebauung in der ostlichen Alten
Neustadt ergeben sich zufallige, aber bereichernde Sichtbeziige zu
den Speichergebauden im ehemaligen Handelshafen.

Der Freiraum des Wissenschaftshafens ist durch die ehemalige Nut-
zung als Handelshafen gekennzeichnet. Hier befinden sich neben

den baulichen Elementen zahlreiche identitatsstiftende Relikte der
industriellen Epoche wie Gleisanlagen, Lastkrane, Hubbriicke oder
Schornsteine. Die freiraumliche Oberflache ist durch wertvolle Belage
bestehend aus Kopfsteinpflaster, Klinkerbelag, Kaimauern, Stahl- und
Eisenkonstruktionen gepragt. Die Oberflachen, ruderale Vegetati-
onen und Relikte bilden eine wichtige Grundlage fir das Erleben der
geschichtlichen Dimension des Gebiets. Der Charles-de-Gaulle-Platz
1st als offentlicher Platz konzipiert, es fehlt jedoch an Nutzungsmog-
lichkeiten. In der Bewegungsachse zur Elbe entlang der Joseph-von-
Fraunhofer-Strale ist er kaum sichtbar und wirkt daher abgehangt.

Der Freiraum am Elbeufer ist von stadtischer und iiberregionaler Be-
deutung. Er stellt die Verbindung zwischen dem Magdeburger Stadt-
kern und den groBen, nordlich der Stadt gelegenen Naturschutzge-
bieten her. Die Uferpromenade besitzt eine groRe Freizeitqualitat,
die von FuRgangern, Skatern und Fahrradfahrern rege angenommen
wird. Nach Norden verliert sich die Uferpromenade und ist nicht
mehr als solche ablesbar. Sie verschwindet in einem unscheinbaren
FuRweg. Im sudlichen Abschnitt pragen Biro- und Forschungsge-
baude sowie die iberdimensioniert erscheinende Verkehrsflachen
des Sarajevo-Ufers, der Joseph-von-Fraunhofer-StralRe und Park-
platzanlagen den Uferraum.

Neben den oben beschriebenen Freiraumtypen liegen ostlich der
SandtorstralRe die freie Flache des ehemaligen Umspannwerks und
die des Heizhauses. Beide sind von flieRendem Verkehr dominiert
und aufgrund der Einzaunung und des Hohenversprungs zwischen
StraRe und Grundsticken nicht querbar.

Insgesamt uberwiegen in den Bereichen beider Masterplane, abge-
sehen von der Elbepromenade und dem Hafenbecken, sehr funktional
gestaltete Freiraume mit wenig Aufenthaltsqualitat bedingt durch die
Dominanz des ruhenden und flieBenden Verkehrs. Die Einzaunungen
der vielen brachliegenden Lager- und Freiflachen und das Fehlen op-
tischer Fuhrungen erschweren die Orientierung im Gebiet insbeson-
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dere im Kreuzungsbereich SandtorstralRe und Wittenberger Strale.
Die iibergreifende Herausforderung hinsichtlich der Zielsetzung der
Ausrichtung der Stadt zur Elbe besteht in der Gestaltung des Uber-
gangs von der Stadtlandschaft zum offenen Landschaftsraum und ei-
ner wege- und vegetationsbezogenen Ausrichtung zum Elbufer.

Sichtachse Hafenbecken

Ruderale Vegetation und Offenheit im nordlichen Hafengebiet



Wissenschaftsquartier

Magdeburg

Potenzial Bestand

B Ebeufer

Dberwiegend mit Natursteinpflaster befestiote
Wese w StraBen

- Begleiteriin: Bewaldete Fliche
5 Sichthare freie Landschaft
. Universititssportplatz

Hafen

Elbe
= Historische Gleisanlagen
===s Sichiachsen
= Aussichispunkte

B Prignante Bauliche Strukiuren, Krane, etc.

Potenzial Entwicklung
{11!l Potenzial Hafenpromenade
" Potenzial ouristische Entwicklung
wwnn  Potenzial Retentionsflache
v+ Potenzial Stadt-Grin Beziehung
*» Potenzial Hafen-Flbe Bezichung
. Potenzial Zugane rum Wasser

Probleme

Freiraumstruktur - Probleme und Potenziale
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ANALYSE - POTENZIALE UND PROBLEME
NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Gebiete der Masterplane sind gekennzeichnet durch unterschied-
liche Standortmerkmale und weisen dadurch ortsspezifische Nut-
zungspotentiale bzw. -einschrankungen hinsichtlich Gewerbe, Frei-
zeit und Wohnen auf.

In Bezug auf die weitere Entwicklung des Wissenschaftsstandorts ist
das bestehende ,Wissenschaftsdreieck”, bestehend aus den Instituten
der Universitat, den Forschungsinstituten am Askanischen Platz und
dem forschungsnahen Cluster im Bereich der Denkfabrik, von Bedeu-
tung. Sie sind wichtige ,Anker” fiir die zukiinftige Entwicklung. Im
Bereich des Masterplans M1 gilt dieses Entwicklungspotenzial ins-
besondere fur das gut angebundene Speicher-Areal. Das ,Galileo”-
Testfeld auf dem nordlichen Werner-Heisenberg-Kai und der freie
GHI-Speicher auf dem Niels-Bohr-Kai haben das Potenzial zu wei-
teren Ankern ausgebaut zu werden. Zwischen diesen Ankern, entlang
des Niels-Bohr-Kais und des Werner-Heisenberg-Kais, bietet sich die
Ansiedlung von wissenschaftsnahem Gewerbe an.

Der Niels-Bohr-Kai liegt in einem Aufmerksamkeits- und Anbin-
dungsschatten, da von der Theodor-Kozlowski-Stralle Abbiegemog-
lichkeiten fehlen.

Denkfabrik und VDTC des Fraunhofer-Instituts im Wissenschaftshafen

Fir die Entwicklung von Naherholung und Tourismus spielen das
Elbeufer und der Hafenbereich eine wichtige Rolle. Die Vorausset-
zungen fur Bewegungs- und naturorientierte Freizeitnutzungen sind
mit dem Ausbau des Elberadweges und der Promenade am Ufer ge-
geben. Das Hafenbecken und die Hafeneinfahrt bieten Moglichkeiten
fur Wassersport. Der Hafenbereich ist bereits Ausflugsziel fir Kul-
tur- und Geschichtsinteressierte. Mit einer Verbesserung der kargen
Infrastruktur (Gastronomie, interaktive Angebote) und einer verbes-
serten Anbindung des Hafens an die Elbepromenade (z.B. iiber die
Sichtachse zwischen den Speichern A und B) kann dieses touristische
Potenzial ausgebaut werden.

Bestand Potenzial

Die Beziehung zum Landschaftraum Elbe macht das Gebiet zu einem I 11111) Wohnnutzung
attraktiven Wohnort. Wohnnutzungen mit Aussicht auf den Fluss sind B 101l *ultur, Gastronomie
auf dem Werner-Heisenberg-Kai und im ostlichen Speicher-Areal B 1 ureersitit
moglich. Alle anderen Standorte innerhalb des Masterplans M1 sind B Il Forschungsinstitute
starken Belastungen durch StralRen- und Gewerbelarm und/oder Ge- Tl oy Bt
ruchsemissionen ausgesetzt. B I Mschmatzung

Im Bereich des Masterplans M2, auf dem Wohncampus der Universi- B (1 sportiFreizeit

tat, besteht die Moglichkeit zur Nutzungsintensivierung nur auf lange Kultur/Freizeit
Sicht. Die freien Flachen sollen als Vorhalteflachen fir zukiinftige In- Infrastruktur, Lager
stitutserweiterungen oder -griundungen erhalten bleiben. Die Reali- Gewerbe
sierung zusatzlicher Studentenwohnheimsplatze des Studentenwerks

durch das Land Sachsen-Anhalt ist nicht absehbar. AuRerdem ist in [ Patenzial Umnutzung
der Alten Neustadt ausreichend preiswerten Wohnraum vorhanden;

der private Sektor soll gefordert werden. Daher sollen vor allem die o FF T
Sportflachen und die AuRenraume mit besserer Aufenthaltsqualitat T N e etz
ausgestattet und nutzbarer gemacht werden. _"._ : Hbbemg
Insgesamt ergibt sich ein hohes Mischungs- und Synergiepotenzial —

von forschungsnahem Gewerbe, Wohnen, Naherholung und Touris- A~ ;ﬂdh
mus. Die ubergreifende Herausforderung hinsichtlich der Zielsetzung e i

der Ausl}lld_ung_emes urbanen“[luartlers liegt in qer Remtegratl_-:m der .
Nutzungen in ein zusammenhangendes Stadtgefiige. Das Quartier

kann zum Beispiel fir diese Hauptaufgabe heutiger Stadtentwicklung Geruchsemissionen

werden.
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Abkirzungen
IFAX  Institut fur Avtomation Kommunikation

VOTC  Fraunhofer Institut!
Virtual Development and Training Cenire

MPl Max-Planck-Institut

IFF Fraunhofer-lnstitut

EXFA  Experimenizlle Fabnk

MACS  Magdaburg Centre for Systems Biology

INT Institut fur Verfahrenstechnik
IFAT  Imstifut fur Avtomatizierungstechnik

Institut fur Logistik und Materialflusstechnik

|

Nutzungsstrukiur - Probleme und Potenziale
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ANALYSE - POTENZIALE UND PROBLEME

ERSCHLIESSUNGSSTRUKTUR

Motorisierter Individualverkehr

Das Wissenschaftsquartier ist sehr gut an den innenstadtnahen und
regional bedeutenden motorisierten Individualverkehr angeschlos-
sen. Im Bereich des Masterplans M1 bringt dieses Potenzial allerdings
gleichzeitig Probleme mit sich. An der fiir den Durchgangsverkehr
konzipierten Sandtorstrale und Theodor-Kozlowski-Stralle fehlen
tellweise direkte Zufahrtmoglichkeiten zu den Anliegern. Wichtiger
noch, die beiden StralRen stellen die starkste Barriere zwischen der
Universitat und dem Wissenschaftshafen dar.

Die Anbindung im Hafenbereich beruht auf einer internen, uber die
Niels-Bohr-StraRe und die Werner-Heisenberg-StralRe gefiihrten,
Erschliefung. Im Sinne einer besseren Zuganglichkeit des Niels-
Bohr-Kais und einer Entlastung des ,Nadelohrs* Joseph-von-Fraun-
hofer-StralRe sollten weitere Abbiegemoglichkeiten von der Theodor-
Kozlowski-StralRe geschaffen werden.

Der Wohnheimcampus im Masterplangebiet M2 ist weniger von Fahr-
bewegungen als durch die Prasenz des ruhenden Verkehrs gekenn-
zeichnet. Ursache dieser Wahrnehmung ist die Verteilung der ca. 135
Stellplatze {im Masterplangebiet M2) in unterschiedlichen ungeord-
neten Parktaschen. Im Sinne der Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
Campusbereich bedarf es einer Neuordnung des ruhenden Verkehrs.

OPNV

Die Anbindung der Masterplangebiete wird dem momentanen Ent-
wicklungsstand des Gebiets gerecht. Fir zukinftige Entwicklungen
muss insbesondere im Bereich des Masterplans M1 der Ausbau der
Anschlusse uberprift werden.

FuR- und Radverkehr

Die Rad- und FuRwege sind insbesondere entlang der neuen StralRen
(Sandtorstralte, Theodor-Kozlowski-StraRe, Wittenberger Stralle)

gut ausgebaut. Die Elbepromenade als Fult- und Radweg stellt eine
wichtige Verbindung zur Innenstadt und in den Landschaftsraum dar.
Dennoch fehlt es an quartiersinternen Wegfiihrungen und quartiers-
ubergreifenden Vernetzungen vor allem in Ost-West-Richtung und
damit zwischen den Masterplangebieten M1 und M2. Die Sandtor-
strale stellt die starkste Barriere einerseits zwischen den Teilen des
Wissenschaftsquartiers und anderseits zwischen Stadt und Elbe dar.
Sie ist zwar im Kreuzungsbereich mit der Wittenberger Strale licht-
signalgeregelt Uberquerbar, diese Querung ist aber weder raumlich
attraktiv noch verbindet sie direkt Wissenschaftshafen und Univer-
sitatscampus. Auch die bauliche und freiraumliche Ausrichtung des
Bestands ist fur eine Verknupfung in Ost-West-Richtung nachteilig.
Im Bereich der Sandtorstralie sind es die Ost-West-gerichteten Ge-
baude der Wohnheime, des Umspannwerks und des Speichers A, die
eine Durchwegung zwischen den Teilen des Wissenschaftsquartiers
erschweren. Im Bereich des Wissenschaftshafens verhindert das Ha-
fenbecken, aber auch das undurchwegbare Gewerbegebiet zwischen
Rogatzer StralRe und Theodor-Kozlowski-Stralle eine gute Verbindung
von der ,Wohnstadt” an das Elbeufer.

Potenziale zur Verbesserung der Wegebeziehungen bestehen vor
allem im Kreuzungsbereich SandtorstralRe und Wittenberger Stralle.
Hier kann jeweils quartiersteil- und quartiersiibergreifend die Alte
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Neustadt und die Universitat mit Sichtbezug auf den Elbraum an das
Flussufer angebunden werden. Durch die Brachlage vieler Flachen
und Gebaude bestehen auf einer kleineren MaRstabebene weitere
quartiersinterne Vernetzungsmoglichkeiten sowie Moglichkeiten den
Bezug zum Wasser zu starken.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der Innenstadtnahe, der OPNV-An-
bindung und der Radweganbindung ein hohes Potential zum Ausbau
einer ,Alternativen Mobilitat“. Die iibergreifende Herausforderung
hinsichtlich der Zielsetzung ein zusammenhangendes Wissenschafts-
quartier auszubilden und die Stadt an die Elbe zu bringen, liegt
jedoch in der Schaffung von FuBganger- und Fahrradverbindungen
zwischen den Quartiersteilen und der Stadtumgebung.

Fulweg [Potenzial}

s1ss PRadweg [Potenzial)

E Ampel

Probleme

mﬂJ Fehlende fuBlaufige Verbindung
1111 Strafe in Konflikt mit Nutzunz als FuB-und Radwes

e Barriere
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PLANUNGSALTERNATIVEN

PARKPLATZE WOHN- UND SPORTCAMPUS OTTO-VON-GUERICKE-UNIVERSITAT

Wichtiges Planungsziel ist die Verkniipfung von Universitat und
Wissenschaftshafen. Wahrend im Bereich der Sandtorstralle und
Wittenberger StralRe eine bauliche Verdichtung zur Ausbildung der
Verknupfung beitragen kann, sind die Moglichkeiten im Wohncampus
der Universitat derzeit auf freiraumliche MaRnahmen beschrankt. Der
Freiraum im Campus ist vor allem durch den ruhenden Verkehr und
die ungeordnete Anlage von Parktaschen gepragt. Der wenig attrak-
tive Freiraum steht dem Ziel der Verkntipfung des Campus mit dem
Wissenschaftshafen entgegen. Deswegen wurde im Folgenden die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs getestet.

Die Alternative A ordnet die vorhandenen Stellplatze neu. Klare Par-
kierungs- und Freiraumzonen werden ausgebildet. Dennoch bleibt
der Campus vom ruhenden Verkehr dominiert.

Die Alternative B verlagert einen GroRteil der existierenden Stellplat-
ze In eine 150 Stellplatze fassende eingeschossige Tiefgarage unter

Stellplatze auf dem Wohn- und Sportcampus

50

den Tennisplatzen. Die Dominanz des ruhenden Verkehrs im Frei-
raum wird zuriickgenommen. Wichtige Stellplatze bleiben erhalten.

Alternative C ist basiert auf einer zweigeschossigen Tiefgarage unter
den Tennisplatzen. Alle bestehenden Stellplatze im Campus ostlich
der Pfalzer StralRe werden in der Anlage untergebracht. Dies hat
grofie Vorteile fir den Freiraum, ist jedoch fur teilweise notwendiges
Kurzzertparken weniger praktikabel.

Alternative B ist die freirdumlich-organisatorisch bevorzugte Losung.
Der Freiraum wird entlastet und das Kurzzeitparken wird gewahrlei-
stet. Der Raum kann reprasentativer und gleichzeitig nutzungsinten-
siver gestaltet werden. Diese Alternative bietet die Moglichkeit Wis-
senschaftshafen und den Campus in seiner ganzen Tiefe aufeinander
zu zufuhren.

Sportplatz



Wissenschaftsquartier

Magdeburg

Bestand

Wohn- und Sportcampus, Bilbiothek, Mensa:
314 oberirdische Parkplatze
Masterplangebiet M2:

135 oberirdische Parkplatze

Szenario 2 - Tiefgarage 1-geschossig
Wohn- und Sportcampus, Bilbiothek, Mensa:
154 unterirdische Parkplatze

160 oberirdische Parkplatze

Szenario 1 - Neuordnung
Wohn- und Sportcampus, Bilbiothek, Mensa:

314 oberirdische Parkplatze

Szenario 3 - Tiefgarage 2-geschossig
Wohn- und Sportcampus, Bilbiothek, Mensa:
307 unterirdische Parkplatze

12 oberidische Parkplatze vor der Sporthalle
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PLANUNG
KONZEPT

Mit den Masterplanen wird ein urbanes Konzept zum Ausbau des
Wissenschaftsquartiers im Wissenschaftshafen, zur Verkniipfung von
Universitat und Wissenschaftshafen und zur Gestaltung eines gemein-
samen Eingangsbereichs formuliert. Im Konzept ist die Verdichtung
und Umnutzung des Areals mit wissenschaftlich-gewerblichen Nut-
zungen sowie mit Wohn-, Freizeit-, Kultur- und Versorgungsfunk-
tionen vorgesehen. In dem Gebiet werden in Zukunft zusatzlich ca.
3500 Menschen arbeiten und ca. 600 Menschen wohnen.

Im Sinne der Integration des Wissenschaftsquartiers in die stadtische
Umgebung werden mit der Konzeption die Schnittstellen zum Wohn-
und Mischgebiet der Alten Neustadt und zum Kultur- und Freizeitbe-
reich am Nordende des Hafens und am Elbeufer formuliert. Mit dem
Wissenschaftsquartier riickt die Stadt an die Elbe. Das Kulturdenkmal
des ehemaligen Handelshafens wird zu einem gelebten und belebten
Ort. Das Projekt Wissenschaftsquartier wird so zu einem wichtigen
und aufwertenden Bestandteil der Stadtentwicklung Magdeburgs.

Das Wissenschaftsquartier leistet einen wichtigen Beitrag zur nach-
haltigen Stadtentwicklung. Nicht nur werden innerstadtische Fla-
chenreserven in verdichteter Bauweise entwickelt, sondern auch
stadtteilnahe Flachen fiir die Naherholung am Elbeufer erschlossen.
Die Leitbildbausteine ,Kompakte Stadt” und ,Effiziente Stadt” des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes Magdeburg 2025 werden hier
konkretisiert. Das Wissenschaftsquartier setzt auf ,Alternative Mo-
bilitat* indem vor allem FuRganger und das Verkehrsmittel Fahrrad
gefordert werden. Es fihrt damit das Leitbild ,Mobile Stadt” weiter.
Okologische Belange, und damit die Leitbildbausteine ,Klimagerechte
und okologische Stadt” und ,Griine Stadt” werden durch einen am
flusstypischen und ruderalen Vegetationsbestand ausgerichteten Frei-
raum und durch den lokalen Wasserhaushalt verbessernde Flachen in
die Gestaltung integriert.
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PLANUNG
STRUKTURKONZEPT

Die Konzeption des Wissenschaftsquartiers baut auf drei Leitbegriffen
auf: Sichtbarkeit, Kommunikation und Durchlassigkeit.

Mit dem Begriff ,Sichtbarkeit” wird die Ausbildung eines nach aulRen
und innen als Ganzes wahrnehmbaren Wissenschaftsquartiers be-
schrieben. Das Wissenschaftsquartier wird sichtbar einerseits durch
eine einheitliche Sprache in der Gebaude- und Freiraumgestaltung
und anderseits durch die Ausbildung von pragnanten, aus dem he-
terogenen Kontext heraus entwickelten Orten, die zur Identitats- und
Adressbildung beitragen. Die bauliche und freiraumliche Sprache
entfaltet sich aus dem Zusammenspiel von Alt und Neu. Der Freiraum
basiert auf den vorgefundenen Vegetations- und Belagsstrukturen, er
ist durchgangig einfach und offen. Die Einheitlichkeit der Hohen der
neuen Gebaudetextur setzt die das Stadtbild pragenden Speicherge-
baude des ehemaligen Handelshafens in Szene. Am Quartiereingang
Sandtorplatz befinden sich weitere Hochpunkte, welche das Quartier
sichtbar im Stadtkontext verankern.

Mit dem Begriff ,Kommunikation” wird der Ausbau von Kommunika-
tionsstrukturen im Wissenschaftsquartier umrissen. Der Ausbau von
Kommunikationsstrukturen wird durch eine programmatische Nahe,
durch bessere Vernetzung der Teilbereiche, durch Fokussierung der
Bewegungen auf Knotenpunkte und durch eine hohe Aufenthalts-
qualitat im Freiraum erreicht. Das Raumsystem und kommunikative
Rickgrat des Wissenschaftsquartiers besteht aus einer Verkettung
unterschiedlicher offentlicher Raume. Auf dem Gebiet der Univer-
sitat besteht diese bereits in Form des Institutscampus, des Bibli-
otheksvorplatzes und der Freiflache im Sport- und Wohncampus

am Johann-Gottlob-Nathusius-Ring. Diese Raumsequenz wird im
Sport- und Wohncampus als Allee re-qualifiziert und tber den neuen
ostlichen Campusplatz und den Quartierseingang Sandtorplatz bis
zum Charles-de-Gaulle-Platz am Kopf des Hafenbeckens im Wissen-
schaftshafen fortgesetzt. Im Wissenschaftshafen wird die Raumfolge
uber die Hafenpromenade bis zum neuen Silo-Platz an den histo-
rischen Reichseinheitsspeichern gefiihrt und findet thren Abschluss
am Platz der Hubbrucke, wo auch der historische Kettendampfer
~Gustav Zeuner” liegt. Alle offentlichen Raume sind mit aktivierenden
Nutzungen belegt oder werden von publikumsbezogenen Erdge-
schosszonen gefasst.

Auf einer kleinmafstablicheren Ebene tragen Wegabkirzungen durch
das Gebiet zu einer besseren Vernetzung der bestehenden und ge-
planten Nutzungen bei.

Mit dem Begriff ,Durchlassigkeit” wird die Integration des Wissen-
schaftsquartiers bei gleichzeitiger Verflechtung und Offenheit in Be-
zug auf den stadtischen und landschaftlichen Kontext umrissen. Das
Wissenschaftsquartier verbindet auf verschiedenen Malistabebenen
anstatt zu trennen. Es ermoglicht den Flussraum von der Stadt aus
raumlich gefihrt zu erreichen. Das Quartier ist nicht nur Durchgangs-
raum sondern einladender Aufenthalts- und Bewegungsraum fir ver-
schiedenste Nutzer zu jeder Tageszeit.

Hauptbrickenschlag in der Verkniipfung der Alten Neustadt mit dem
Elberaum ist der Sandtorplatz. Er ist das Bindeglied zwischen Witten-
berger Platz und dem Elbbalkon am Flussufer.

Auf einer kleinmalBstablicheren Stufe ermoglichen Querungen im
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Speicher-Areal und die neue Fullgangerbricke uber das Hafenbecken
die Uberwindung der historischen Barrieren. Wege- und Sichtbe-
ziehungen auf den Werner-Heisenberg-Kai setzen den Hafen- und
Flussraum in rhythmischer Folge miteinander in Beziehung. Glei-
chermalen wichtig fur die Verflechtung und die erweiterte Nutzung
des Wissenschaftsquartiers ist die Bewegungsrichtung parallel zum
Fluss. Hier verlauft in erster Reihe der Sport- und Erholungsraum der
Elbe mit dem internationalen Elberadweg und in zweiter Reihe der
Kultur- und Freizeitraum des Hafens mit seinem beeindruckenden
Hafenbecken und den Speichern A und B. Dieser dient vorrangig der
touristischen Nutzung und stellt eine Alternative zum Elberadweg
dar. In dritter Reihe befinden sich die StralBenbegleitraume der Sand-
torstralBe und der Theodor-Kozlowski-Strale. Sie erfahren eine na-
turnahe Aufwertung mit Retentionsflachen. Sie machen dadurch die
Nahe zum Wasser im Stadtraum erlebbar.

Strukturkonzept - Wissenschaftsquartier



Wissenschaftsquartier

Magdeburg

Offentlicher Raum

Weeebezichungen Wissenschaftsquarhier
Grune Yerbindune

Weeebezichungen Kultur

Anbindugung an die Stadt
Offentlicher Platz
Grunanlagen

Elbeufer

Publikumsbezogene Nutzung im EG
Wichtize Querungspunkte im StraBenraum

>eul | | PRRR

Hochpunkte

(o 2.7 Wissenschaftscluster

Abkirzungen

IFAK  Instituf fur Automation Kemmunikation

VOTC  Fraunhofer Institut!
Virtual Development and Training Centre

MFI Max-Planck-lnstitut
IFF Fraunheofer-Institut

EXFA  Exparimentelle Fabrik

MACS  Magdeburg Centre for Systems Biclogy

-

=0
INT Institut fur Yarfahrenstechnik

Strukturkonzept - Masterplangebiete

55



PLANUNG
BEBAUUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept folgt dem Leitbegriff der Sichtbarkeit und
Charakterbildung durch ein Zusammenspiel von Alt und Neu. Fiir das
Wissenschaftsquartier ist ein drei- bis viergeschossiger Bebauungs-
teppich vorgesehen. Die leichte, transparent-transluzente Erschei-
nung der baulichen Textur hebt die durch Backstein und Massivitat
gepragte historische Substanz hervor und kommuniziert den Innova-
tionscharakter des Gebiets. Aus der horizontalen Bebauungsstruktur
ragen die Silhouetten der das Stadtbild pragenden hohen Speicher-
gebaude des ehemaligen Handelshafens heraus. Diese Dualitat wird
im Bereich des Quartierseingangs weiter ausgebaut: Am Sandtorplatz
werden weitere, jedoch nicht mit den Speichern konkurrierende
Hochpunkte geschaffen. Sie verankern das Wissenschaftsquartier
sichtbar im stadtischen Kontext.

Mit der drei- bis viergeschossigen Bebauung kann eine hohe Dichte
auf den Baufeldern erzeugt werden. Die mittlere bis hohe Geschoss-
flachenzahl von gemittelt 1,4 im wissenschaftlich-gewerblich ge-
nutzten Teil und von 1,2 im gemischt genutzten Teil konzentriert die
Bebauung zugunsten grofRzugiger offentlich zuganglicher Freiraume.
Im Bereich des Quartierseingangs werden diese Geschossflachen-
zahlen im zugunsten einer den Stadtkorper schlieBenden Verdichtung
uberschritten. Die vorgesehenen, sich nicht verschattenden, Flachda-
cher erlauben die Verwendung von Photovoltaik, Solarthermie sowie
Dachbegrunung, und kénnen somit einen Betrag zum im ISEK formu-
lierten Leitbaustein ,klimagerechte und okologische Stadt” liefern.

Die Bebauungstypologien im Masterplangebiet M1 sind aus den Teil-
gebieten heraus entwickelt und pragen einen jeweiligen auf Lage
und Kontext angepassten Charakter. Am Sandtorplatz kommen die
Bebauungsstrukturen zusammen und bilden starke Raumkanten mit
publikumsbezogenen Erdgeschossen aus.

Die Bebauung am Wittenberger Platz ist eine geschlossene Randbe-
bauung und stellt damit das griinderzeitliche Verhaltnis von Platz und
Gebauden wieder her. Die neue Platzfigur rekonstruiert nicht die hi-
storische, sondern ist den veranderten ErschlieBungsstrukturen ange-
passt und baut eine gegeniiber dem Kreisverkehr leicht verschobene
Spiegelachse auf der Wittenberger Stralle auf. Die Eckbebauung an
der ostlichen Wittenberger Strae ist als eine negative Ecke ausgebil-
det und korrespondiert mit der Bebauung HansastralRe /Wittenberger
Strale.

Der Niels-Bohr-Kai ist durch ,Werkhofe* charakterisiert. Entlang der
Theodor-Kozlowski-Stralke wird eine reprasentative Baulinie gebil-
det, die Niels-Bohr-StralRe wird mit zum Hafenbecken gerichteten
Gebaudefingern tiberkragt. Durch diese Gebaudebriicken und die In-
tegration der existierenden Gebaude sowie der Gleisanlagen wird der
Charakter des industriellen Hafens neu interpretiert.

Auf dem Werner-Heisenberg-Kai befinden sich kompakte ,,Bebau-
ungsinseln®. Die Lage und Ausdehnung der Inseln wird durch die
denkmalgeschiitzten Gleisanlagen bestimmt. Die Bebauung bildet
einheitlich viergeschossige Raumkanten zum Hafen aus und formt
mit dreigeschossigen, zum Fluss auskragenden, ,Kopfen“ auf einge-
schossigen Sockeln ein kleinmaRstabliches Gesicht zur Elbe.

Das Speicher-Areal ist als ,Matrix" aus bebauten und unbebauten
Feldern konzipiert. Ordnendes Riickgrat der Bebauung sind die exi-
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stierenden, langgestreckten Speichergebaude. Die starke geome-

trische Ausrichtung des Speicher-Areals verengt das raumliche Profil
der Sandtorstralle ohne threm gekrimmten Verlauf zu folgen und lei-
tet den aus der Innenstadt kommenden Verkehr auf den Sandtorplatz.

Die Bebauung an der westlichen SandtorstralRe besteht aus zwei
genau zugeschnittenen Gebaudekomplexen. Diese vervollstandigen
die solitare Bebauungsstruktur der Forschungsinstitute am Aska-
nischen Platz und geben der Universitat eine neue Vorderseite zum
Wissenschaftshafen. Die Bebauung nordlich des Umspannwerks bin-
det dieses besser in die Struktur ein. Die an die Wittenberger StralRe
grenzende Bebauung umspielt die SandtorstralRe von der Universi-
tatsseite und stellt somit das dialogische Gegenstiick zu dem den Wis-
senschaftshafen vervollstandigenden Speicher-Areal dar. (Fiir eine
detaillierte Beschreibung siehe Rahmenplan Ri1)

Auf dem Gebiet des Masterplans M2 bilden die zwei vorgesehenen
Bebauungen den ostlichen Campusplatz aus. Die oben erwahnte
Bebauung nordlich des Umspannwerks liegt in der Flucht der Han-
sastralle und formt die ostliche Raumkante. Die andere Bebauung
vervollstandigt die Blockrandbebauung an der Ernst-Lehmann-Strale
und an der HansastralRe und bildet die nordliche Raumkante des
Campusplatzes. (Fiir eine detaillierte Beschreibung siehe Rahmen-
plan R2)

Gebiete M1 Art GFZ @ GZ Wohnen
Wittenberger Platz M 2,2 v 75%
Ostliche Wittenberger StraRe | M | 1,2 | 1l | 86%
Westlich der SandtorstralRe 5 2,0 v =
Speicher-Areal | M/S | 1,4 /vl | 19%
Niels-Bohr-Kai | 5 | 2,0 | 1l | 0%
Werner-Heisenberg-Kai M/G/S 1,7 -1 35%
Kulturwerft | M/G | 0,8 | 1] | =
Elbeufer 5 0,1 | -
Gebiet M2 Art GFZ GZ Wohnen
Universitat | M/S | 1,9 | v | 76%
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PLANUNG
NUTZUNGSKONZEPT

Schwerpunkt des Wissenschaftsquartiers ist eine wissenschaftlich-
gewerbliche Nutzung, die Magdeburgs Position als Wissenschafts-
standort weiter starken soll. Mit dem Ziel das Wissenschaftsquartier
zu einem durchlassigen und urbanen Stadtquartier umzugestalten,
basiert das Nutzungskonzept auf einer Nutzungsmischung, die ne-
ben Flachen fiir wissenschaftlich-gewerblichen Nutzungen ebenso
Flachen fur Wohn-, Freizeit-, Kultur- und Versorgungsfunktionen ein-
schlieft.

Bei der Verortung der einzelnen Funktionen verfolgt das Nutzungs-
konzept das Ziel, die Kommunikation im Wissenschaftsquartier durch
synergetische Nachbarschaften zu fordern. Dabei wird differenziert
auf die Standortqualitaten (Landschaftsraum Elbe, Denkmalraum

des ehemaligen Handelshafens, Hochschulstandort, Quartiersinfra-
struktur) und auf Nahebeziehungen im Quartier eingegangen. Neue
Nutzungen werden im Verhaltnis zu den bestehenden Nutzungen ein-
gepasst. Um unterschiedliche Nutzergruppen zu integrieren, werden
Knotenpunkte geschaffen, an denen mehrere Nutzungen zusammen-
kommen.

Im Masterplangebiet M1 basiert die Entwicklungsstrategie auf , An-
kern“, die auf die bestehenden Flachenpotentiale ausstrahlen und
von denen ausgehend das Gebiet mit wissenschaftlich-gewerblichen
Nutzungen verdichtet wird. Das ,,Dreieck” der bedeutenden Anker
Otto-von-Guericke-Universitat, Institute am Askanischen Platz und
Denkfabrik/VDTC strahlen auf das Speicherareal und die Baufelder
am Sandtorplatz aus. Am nordlichen Niels-Bohr-Kai wird der GHI
Speicher als neuer Anker definiert, um so eine Entwicklungsachse
entlang des Niels-Bohr-Kais zwischen dem ,Anker-Dreieck” und
dem GHI Speicher aufzubauen. Der Anker ,Galileo™ auf dem Werner-
Heisenberg-Kai wird durch offentlichkeitswirksame Anlagerungen,
z.B. durch ein ,,Glasernes Labor®, gestarkt. Dadurch wird eine weitere
gewerbliche Entwicklungsachse zwischen dem ,,Dreieck” und dem
~Galileo-Testfeld” geschaffen. Die Zuschnitte samtlicher Baufelder
garantieren einen Grad an Entwicklungsoffenheit und Spielraum in
der genauen Nutzungsfestlegung als Biiros, Werkstatten oder Insti-
fute.

Flachen fur attraktive und hochwertige Wohnnutzungen werden auf-
grund der Standortqualitat entlang des Landschaftsraums der Elbe
geschaffen - dort, wo es die Larmpegel von Bahntrasse und Muhlen-
werken erlauben. Hier befindet sich grundgebundenes Wohnen in
hoher Dichte mit flexiblen Erdgeschossen. Die Wohnbauten sind den
gewerblichen Nutzungen auf dem Werner-Heisenberg-Kai und dem
Speicher-Areal elbseitig vorgelagert. Damit wird der Leitbildbaustein
~Besonders Wohnen: Urbane Wohnangebote entwickeln” des ISEK
konkretisiert. Aufgrund bestehender gewerblicher Larm- und Geruch-
simmissionen (Mithlenwerke, Kaffeerosterei) sind reine Wohnnut-
zungen entlang des ebenfalls elbenahen Niels-Bohr-Kais derzeit nicht
moglich.

Die Versorgung des Gebiets erfolgt tiber die soziale Infrastruktur und
das Einzelhandelsangebot der Alten Neustadt. Dariber hinaus sind
lokal Versorgungseinrichtungen und Gastronomie am Sandtorplatz
und am Silo-Platz vorgesehen. Das am Sandtorplatz liegende und
auch vom Charles-de-Gaulle-Platz zugangliche Portal des Wissen-
schaftshafens im Gebaude der ehemaligen Hafenmeisterei soll einen
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offentlichen Charakter bekommen und den wissenschaftlich-gewerb-
lichen, den Wohn- und den touristischen Nutzungen im Wissen-
schaftshafen gleichermalen dienen. Ein Info-Portal (z.B. mit Ausstel-
lung tber die Planung und Entwicklung des Wissenschaftsquartiers)
und Raume fiir soziale Funktionen (Seniorentreff und/oder (Betriebs-)
Kindergarten) sowie Einzelhandel zur Deckung des taglichen Bedarfs
sind hier vorgesehen. Dieser Knotenpunkt fordert die funktionale Ver-
kniupfung mit der Alten Neustadt.

Die Kultur- und Freizeitbereiche der ,Kulturwerft“ und des ,Elbeu-
fers“ werden im Sinne einer weiteren Durchmischung des Wissen-
schaftsquartiers qualifiziert und durch zusatzliche Freizeitangebote
im Hafenbecken und auf der naturnahen Hafenzunge erweitert. Durch
unterschiedliche Angebote ist der nordliche Freizeitbereich fiir alle
Altersgruppen, einschlieBlich Jugendlicher und junger Erwachsener,
interessant und einladend.

Neben der Schau von historischen Dampfschiffen und Eisenbahnen
binden neue Nutzungen wie das im Hafenbecken schwimmende
Schwimmbad und ein Rundweg um das Hafenbecken, welcher im Be-
reich des GHI-Speichers tiber Stege entlang der Kaimauer ermoglicht
wird, das Denkmal des historischen Hafenbeckens in die touristischen
und Naherholungs-Routen der Stadt ein. Gastronomische Einrich-
tungen an den am Hafenbecken liegenden offentlichen Raumen un-
terstitzen dies.

Landschaftlich orientierte Freizeitnutzungen befinden sich am ,Elbeu-
fer”. Sie stellen Angebote zur Naherholung fiir die Bewohner Magde-
burgs, insbesondere die der Alten Neustadt, sowie Anziehungspunkte
fur Fahrradtouristen dar. Die Elbpromenade dient Radfahrern, Ska-
tern und FuBRgangern gleichermalen. Sportflachen, und insbesonde-
re laute Nutzungen wie Skater-Park, Bike-Park werden mit Riicksicht
auf die Wohnnutzungen auf dem Werner-Heisenberg-Kai in Nahe
der Eisenbahnbriicke auf den parkahnlich umgestalteten Flachen

des ehemaligen Asphaltwerks angesiedelt. Wassersportangebote be-
finden sich in der Nahe der Hubbriicke in der Hafeneinfahrt. Durch
einen Kanuverleih und eine Slipanlage fiir grolRere Boote wird das
Wissenschaftsquartier zum Startpunkt den Landschaftsraum der Elbe
aus der Wasserperspektive zu erleben.

Auf dem Sport- und Wohncampus im Masterplangebiet M2 werden
verbesserte freizeitlich nutzbare Flachen fiir die dort wohnenden
Studierenden und die Universitatsangehorigen angeboten. Durch
die Verlegung des ruhenden Verkehrs in eine Tiefgarage erfahrt der
Freiraum eine verbesserte Durchlassigkeit und gemeinschaftliche
Nutzbarkeit. Der innerhalb des Jjohann-Gottlob-Nathusius-Rings lie-
gende zentrale Freiraum wird neu organisiert. Auf der nordlichen
Halfte werden Wiesenflachen mit unterschiedlichen Nutzungsange-
boten (Skater- und Spielflachen fur Boule, Federball, Zuschauerban-
ke) bereitgestellt. Im sudlichen Tell liegt die Tiefgarage, deren Dach
als Tennisplatzanlage gestaltet ist. Die Wohnhofe erhalten durch die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs gemeinschaftlich nutzbare, grii-
ne AuBRenraume.
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Referenz Niels-Bohr-Kai, Arch.: Tschoban, Berlin, Hamburger Hof Referenz Gewerbebauten, Arch: Steven Holl
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Referenz Wohnen am Werner-Heisenberg-Kai, Arch.: UNstudio, Almere Buiten

Referenz Wohnen und Arbeiten am Werner-Heisenberg-Kai, Arch.: Tschoban,
Referenz Wohnen Speicher-Areal, Konversion Industriehalle Arch.: Spengler Wiescholek Hamburger Hof, Berlin
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Touristische Attraktion am Hafenbecken: Kettendampfer Gustav Zeuner
TR
e | {

Referenz Gastronomie in umgenutzten Industriebauten: Berlin, Kulturbrauerei

Referenz Wassersport im Hafenbecken: Berlin, Badeschiff
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PLANUNG
FREIRAUMKONZEPT

Das Freiraumkonzept verbindet entsprechend des Leitbegriffs der
Durchlassigkeit die Stadt mit der Elbe und es unterstitzt entspre-
chend der Leitbegriffs der Kommunikation den inneren Zusammen-
halt des Wissenschaftsquartiers. Es bildet die Basis fiur den ange-
strebten offenen Charakter des Quartiers.

Ein rhythmisches, differenziertes Netz von offentlichen und halbof-
fentlichen Raumen stellt die Bezlige von Universitat und Stadt zur
Elbe her und sichert die Verkntipfung der unterschiedlichen Teile des
Wissenschaftsquartiers. Ein neuer, ebenerdiger und nutzerfreund-
licher Spannungsbogen wird zwischen Universitat, Forschungsinsti-
tuten, Alter Neustadt, Wissenschaftshafen, Silos, Elbpromenade und
Kulturwerft aufgebaut. Dabeil werden die Qualitaten der unterschied-
lichen Freiraumtypen herausgearbeitet.

Im Masterplangebiet M2, auf dem Universitatsgelande, wird der Cam-
puscharakter durch die Freiraumgestaltung gestarkt. Der Wohncam-
pus erhalt eine griune Mitte mit Sport- und Spielflachen. Der ostliche
Campusplatz wird als gerahmte Wiesenflache gestaltet. Eine Allee
entlang des nordlichen Johann-Gottlob-Nathusius-Rings verbindet
das Campuszentrum und den ostlichen Campusplatz.

Im Masterplangebiet M1 wird der Wittenberger Platz tiber neue
Raumkanten als stadtischer Platz lesbar. Dem Sandtorplatz und Ein-
gang des Wissenschaftsquartiers wird als stadtebaulich-landschaft-
liche Schnittstelle ausgebildet. Baumpflanzungen erweitern den
Landschaftsraum in den Stadtraum. Sie mindern die Belastung des
Raums durch den Verkehr und verbessern die Aufenthaltsqualitat.
Im Wissenschaftshafen wird einen Hafenpromenade ausgebildet.
Sie liegt um das Hafenbecken und ist als ruderaler, mit Relikten der
Hafennutzung durchsetzter Freiraum ausgepragt. Die beidseitigen
Kaianlagen werden tber eine FuRbriicke miteinander verbunden.
Der Charles-de-Gaulle-Platz ist in diese Hafenpromenade integriert
und wird dementsprechend umgestaltet. Die Weitlaufigkeit des ehe-

Offentlich gestaltete Durchwegungsbander - historische Natursteinbelage
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maligen Hafenareals ist hier besonders erlebbar. Das Elbeufer ist als
~weicher” und extensiver Uferbereich gestaltet. Durch Elbbalkone
wird der Kontakt von Elbepromenade und Elbe gestarkt. Elbseitiger
und hafenseitiger Freiraum sind am Werner-Heisenberg-Kai tiber
Wege und Sichtbeziehungen durch die Bebauung hindurch miteinan-
der verknupft. Der offentliche Silo-Platz stellt die Verbindung vom Ha-
fenbecken zum Elbeufer her. Strategisch ist er ein wichtiges Glied in
der Freiraumverknupfung. Weiter nordlich auf der Hafenzunge stellen
Sportwiesen mit terrassierten Nutzungsfeldern den topografische
Ubergang zu den Uberschwemmungszonen her.

Die innerquartierliche Kommunikation wird im Masterplan M1 und
M2 durch den Freiraum unterstutzt. Die Einrichtung von verkehrs-
beruhigten Zonen im Bereich Charles-de-Gaulle-Platz / Joseph-von-
Fraunhofer-StralRe, im Speicher-Areal und im Universitats-Campus,
aber auch der freizeittouristische Ausbau der Elbpromenade, schafft
neue Kommunikationsraume. Verbesserte Nutzungsangebote auf den
innerquartierlichen Platzen und Freiraumen geben dem offentlichen
Raum neue Impulse. Treffpunkte fir sportliche Aktivitaten, ,,Openair-
Besprechungsraume* und stillere Erholungsflachen beleben die Frei-
raume.

Der offentliche Freiraum tragt malRgeblich zur Sichtbarkeit und Cha-
rakterausbildung des Wissenschaftsquartiers bei. Durch die durch-
gehende Einfachheit der Materialitat der Belage und der vegetativen
Ausdrucksmittel wird dem gesamten Freiraum eine einheitliche
Ausdruckskraft verliehen. Auf Einfriedungen, Hecken und Zaune
wird verzichtet. Die Einfachheit schafft den reduzierten, offenen und
uberschaubaren Freiraumcharakter des Wissenschaftsquartiers. Die
Sparsamkeit der Mittel tragt auch zur Umsetzbarkeit mit begrenzten
finanziellen Mitteln bei.

Referenz gestaltete offentliche Durchwegung, Berlin Spandau
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Beldge

Ein Kontinuum der Materialitat der Oberflachenbelage vom Johann-
Gottlob-Nathusius-Ring uber den Wittenberger Platz, das Speicher-
Areal, die Elbepromenade und der Hafenpromenade erzeugt den
angestrebten Zusammenhang des Wissenschaftsquartiers. Die vorge-
fundenen und neu verwendeten Materialien umfassen Betonplatten-
und Bander sowie Natursteinbelage mit und ohne Rasenfugen. Hi-
storische Natursteinbelage werden wieder verwendet und tragen der
Geschichte des Orts Rechnung. Die Naturstein- und Betonsteinflachen
mit Rasenfugen auf wenig befahrenen Flachen sind wasser- und luft-
durchlassig. Ebenso wie die EntsiegelungsmaRnahmen entlang der
Elbepromenade im Bereich der existierenden Verkehrsflachen und
auf dem Wohncampus tragt dies im Sinne des im ISEK beschriebenen
Umbaus der technischen Infrastruktur zur okologischen Qualitatsstel-
gerung des Freiraums bel.

Pflanzungen

Die Naturlandschaft der Elbe in der Stadt wird wahrnehmbar gemacht
und eine ,stadtische Natur“ ausgebildet. Dazu sind vegetative Mal3-
nahmen vorgesehen, die das Bild der elbnahen Auengebiete aufgrei-
fen und in den Stadtraum transportieren. Vorgefundenen Naturstiicke
sollen, insbesondere an der Schnittstelle zum Elbelandschaftsraum
am Werner-Heisenberg-Kai, erhalten werden.

Bei der Bepflanzung werden auentypische Baum- und Straucharten
verwendet, vorhandene extensive Hochstaudenflachen gesichert und
neue geschaffen. Retentionsraume zur Versickerung und Verdunstung
von Niederschlagswasser sind zwischen der Uferboschung und den
neuen Baufeldern sowie entlang der Theodor-Kozlowski-Strale vor-
gesehen. Diese Retentionsbereiche sind als extensive Bepflanzungs-
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flachen und als Hochstaudenflure ausgestaltet, welche einmal im |ahr
gemaht werden.

Die Anordnung der geplanten Baumreihen starkt Sicht- und Bewe-
gungsachsen, sowie Raumkanten. Auf dem Sandtorplatz bilden die
Baumreihen die neuen Raumkanten aus und leiten uber die Joseph-
von-Fraunhofer-StralRe zur Elbe tber. Um eine prazisierte Ausbildung
und Lesbarkeit des Freiraums entlang der Theodor-Kozlowski-StralRe
zu unterstitzen, werden die vorhandenen Baumstrukturen um eine
weitere doppelte Baumreihe auf der Vorhalteflache fir einen Stra-
Renausbau erganzt. Diese Pflanzungen sollten als zeitweilige Begrii-
nung angezeigt werden, so dass im Falle eines Ausbaus keine Ver-
pflichtung zu Ersatzpflanzungen entsteht (§ 8 (2) a Baumschutzsat-
zung Magdeburg). Als auentypische Baumarten sollen Eschen, Wei-
den, Erlen, Pappeln, Ahorner, Ulmen oder Eichen verwendet werden.

Um die Einheitlichkeit und Erkennbarkeit des Wissenschaftsquartiers
zu unterstutzen, wird auch auf den privaten Grunflachen der Buro-
und Institutseinrichtungen auf eine aufwendige Bepflanzungsvielfalt
verzichtet und eine reduzierte Gestaltungssprache mit Hochstauden-
fluren und auentypischen Arten verwendet.

Eine Verbesserung der okologischen Vernetzungen und die Unter-
stutzung der Artenvielfalt erfolgt durch eine differenzierte Pflege. Die
ruderalen Wildstaudenflachen auf den elbnahen Grinflachen entlang
der Elbpromenade werden einmal im Jahr gemaht. Gehélze in diesen
Verdunstungsflachen werden alle 5 Jahre auf Stock gesetzt. Die stadt-
okologisch wertvollen halbversiegelten Vegetationsflachen rund um
das Hafenbecken dienen dem Erhalt und der Forderung der Arten-
vielfalt. Sie werden bedarfsweise gemabht.

Silberweide
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Grinflachen

Rasenflachen: mesophiles Grunland mit intensiver Pflege

Private Grunflache - Ziergrun

Magerrasen, Schotterrasen, Sandflache (Spiel und Sportplatze)

Wiesen und Straucherflacher: mesophile Hochstaudenflur mit extensiver Pllege

Hydrophile Hochstaudenflur mit sehr extensiver Pllege
Flussaue, Weichholzauen, Werbereich

| —1| E

Befestigte Ufer: Mesophile krautige Vegetation

Baume

Bestehende Baume

Weichholz: Weiden, Erlen, Pappeln

Weiden, Erlen, Stadtklima ertragend als Sclitare
Schwarzpappel, Zitterpappel

Spitzahorn

Gemeine Esche

Innenhofe, Geweee, geringer Versiegelungsgrad
Historischer Belag, Granit Kopfsteinpflaster ohne Fugen, mittlerer Versiegelungserad Ii
Historischer Belag, Granit Kopfsteinpllaster mit Fugen, geringer Versiegeluneserad
Betonplatten chne Fugen, mittlerer Versiegelungsgrad

Stralen hoher Versiegelungserad
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Das ErschlieRungskonzept verfolgt das Ziel der Kommunikation inner-
halb des Wissenschaftsquartiers und der Durchlassigkeit des Wissen-
schaftsquartiers. Das ErschlieBungskonzept griindet auf der Zielset-
zung der Starkung ,alternativer Mobilitat”, das heil3t der Bevorzugung
des FuBganger- und Fahrradverkehrs sowie des Gebrauchs offentlicher
Nahverkehrsmittel, um den motorisierten Individualverkehr sowie den
ruhenden Verkehr zu verringern.

Uber das FuBwegenetz wird die kommunikationsfordernde Verkniip-
fung der im Wissenschaftsquartier liegenden Freiraume und Institu-
tionen gestarkt sowie die Verbindung von Stadt und Landschaftraum
der Elbe geschaffen. Durch den Ausbau des offentlichen Nahverkehrs
in der Theodor-Kozlowski-StralRe und des Radwegenetzes in Form des
Elberadweges konnen alle Standorte fiir Gewerbe und Wohnen im
Wissenschaftsquartier, das Kulturdenkmal ,Handelshafen” sowie die
Sport- und Erholungsflachen des Elbeufers bequem mit den Mitteln
des offentlichen Nahverkehrs und mit dem Fahrrad erreicht werden.
Dadurch ist eine Verringerung der Stellplatze fur den ruhenden Ver-
kehr (bezogen auf die Richtwerte VV BauO LSA) bei 50%igem Ersatz
durch Fahrradstellplatze fur das Wissenschaftsquartier moglich und
angestrebt. Das Wissenschaftsquartier kann so zu einem wichtigen
Baustein des im Integrierten Stadtentwicklungskonzept formulierten
Leitbilds ,,Mobile Stadt* werden und mit dem Stichwort ,Alternative
Mobilitat* fiir sich werben.

FuRgénger- und Fahrradverkehr

Die Fahrradnutzung und das ZufuRgehen werden im Wissenschafts-
quartier und quartiersiibergreifend attraktiv gestaltet. Strukturell wird
dies durch die Schaffung eines bequemen Netzes kurzer Wege zwi-
schen den wichtigen Ankernutzungen des Wissenschaftsquartiers ei-
nerseits und zwischen den Hauptbezugspunkten der Alten Neustadt
(Wittenberger Platz) und des als Elbepromenade ausgestalteten El-
beufers anderseits umgesetzt. Alle Wegeverbindungen besitzen eine
grolle Aufenthalts- und Erlebnisqualitat. Sie verlaufen durch verkehrs-
beruhigte, aktivierte, durchgriinte oder baulich-freiraumlich pra-
gnante Bereiche.

Wichtigstes Element der quartiersinternen Vernetzung ist die neue,
den Universitatscampus und den Wissenschaftshafen direkt miteinan-
der verbindende, Wegefiihrung. Sie verlauft im Masterplangebiet M2
uber den Sport- und Wohncampus in Form einer Allee und wird im
Masterplangebiet M1 durch eine zusatzliche ebenerdige FuRganger-
querung der Sandtorstralke am Sandtorplatz zum Hafen gefuihrt. Hinzu
kommen Durchwegungsmoglichkeiten im Speicher-Areal und entlang
der Gleisanlagen durch und entlang der Bebauungsinseln des Werner-
Heisenberg-Kais.

Wichtigstes Element der quartiersibergreifenden Verflechtung ist die
Elbepromenade und die auf thr gefiihrte westelbische Alternativroute
des Elberadweges im Masterplangebiet M1. Die Promenade ist 6 Me-
ter breit, um die verschiedenen Bewegungsarten aufzunehmen. Der
weich gekurvte Verlauf des Weges im nordlichen Freizeitbereich lenkt
einerseits den Blick auf den GHI-Speicher und entspricht andererseits
der Geschwindigkeit der Fahrradfahrer. Zur Uberwindung des Hinder-
nisses Hubbriicke dient eine Rampenanlage. Der Hubmechanismus
der Briicke sollte jedoch aus asthetischen und denkmalpflegerischen
Griinden als zusatzliche Attraktion wieder hergestellt werden. Dieser
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Bewegungs- und Begegnungsraum wird vom Wittenberger Platz tiber
den Sandtorplatz und den Elbbalkon erreicht. Ein weiteres wichtiges
Element ist die neue FuBganger- und Radfahrerbriicke auf mittlerer
Hohe des Hafenbeckens. Sie verkniipft den Raum der Theodor-Kozlow-
ski-StralRe uber den Silo-Platz mit dem Elbeufer.

Offentlicher Nahverkehr

Das Netz des offentlichen Nahverkehrs istim Bereich des Wissenschafts-
quartiers, insbesondere im Masterplangebiet M2, gut ausgebaut und
deckt fast den gesamten Bereich ab. Im Masterplangebiet M1 wird zur
flachendeckenden ErschlieRung durch den offentlichen MNahverkehr
eine zusatzliche Bushaltestelle an der Theodor-Kozlowski-Strafle auf
Hohe der das Hafenbecken tiberquerenden Fullganger- und Radfahr-
erbriicke eingerichtet. Uber diesen Haltepunkt kdnnen die Nutzungen
am Niels-Bohr-Kai sowie die des nordlichen Werner-Heisenberg-Kais
und des Elbeufers erreicht werden. Innerhalb eines 400 Meter- Radius
werden ca. 2000 Arbeitsplatze und 250 Wohnungen an das offentliche
Nahverkehrsnetz angeschlossen, das Gewerbegebiet westlich der The-
odor-Kozlowskistralse nicht mitgerechnet. Im Zuge der Streckenande-
rung sollte die jetzige Endhaltestelle ,Wissenschaftshafen* durch eine
Haltestelle ,Wissenschaftsquartier” am Sandtorplatz ersetzt werden.
Innerhalb eines 400 Meter- Radius werden hier ca. 2500 Arbeitsplatze
und neue 140 Wohnungen mit dieser Haltestelle bedient.

Motorisierter Individualverkehr

Die HaupterschlieBung des Masterplangebiets M1 erfolgt von der Sand-
torstralRe und von der Theodor-Kozlowski-StraRe. Der Kreuzungspunkt
Sandtorstralie / Joseph-von-Fraunhofer-Stralle wird zugunsten eines
groffizugigen FuRgangerbereichs vereinfacht. Die separate Rechis-
abbiegerspur von der verkehrsberuhigt ausgebildeten |oseph-von-
Fraunhofer-StralRe entfallt. Die Vorhalteflachen fur einen moglichen
spateren Ausbau der Theodor-Kozlowski-Stralke werden von einer Be-
bauung freigehalten. Die Vervollstandigung des Baumbestandes er-
folgt durch eine zeitweilige Begriinung.

Die Bebauungen entlang des Niels-Bohr-Kais werden uber Stichstra-
Ren von der Theodor-Kozlowski-Stralke erschlossen. Die jetzige Niels-
Bohr-Stralte verliert im nordlichen Teil ithre ErschlieBungsfunktion
und dient nur der offentlichen fuRlaufigen Durchwegung der privaten
Grundsticke. Die Bebauungsinseln des Werner-Heisenberg-Kais wer-
den von der Werner-Heisenberg-Stralte uber verkehrsberuhigte Stich-
wege erschlossen. Die gewerblichen Neubauten im Speicher-Areal
werden von der SandtorstralSe erschlossen. Die umgenutzten Speicher
und der Wohnungsneubau werden uber die Otto-Hahn-StralBe er-
schlossen.

Im Masterplangebiet M2 werden alle Stralen als Fahr- und Ful-
wege klassifiziert. Der Johann-Gottlob-Nathusius-Ring soll wegen
seiner Funktion als griine Mitte des Wohn- und Sportcampus und als
fullaufige Verbindung vom Zentrum der Universitat in den Wissen-
schaftshafen und zu den Forschungsinstituten am Askanischen Platz
weitestgehend vom fahrenden Verkehr freigehalten werden. Auch der
ostliche Campusplatz soll im Gegensatz zur Masterplanung von 2000
und zur StraRenvorplanung von 2007 in erster Linie den FuRgangern
dienen. Daher soll der im Gebiet vorherrschende Anliegerverkehr auf
die riickwartige Ernst-Lehmann-Stralle und rickwartige Hohepforte-
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stralle gelenkt werden. Von diesen Wegen sind die neu geordneten
Wohnheimsparkplatze erschlossen. Die Zufahrt zu einer neuen zentra-
len Tiefgarage erfolgt iber die Hohepfortestralie, die Einfahrt liegt am
sudlichen Johann-Gottlob-Nathusius-Ring.

Ruhender Verkehr

Fir eine Grobbilanzierung des ruhenden Verkehrs wurden in der
Masterplanung die tblichen Richtzahlen angewendet. Die Stellplatze
sind in eingeschossigen Tiefgaragen und ebenerdig auf den privaten
Grundsticken untergebracht. Die Baufelder sind so bemessen, dass
der Bau von Tiefgaragen wirtschaftlich bleibt. Eine Besonderheit im
Parkierungskonzept bildet das im siidlichen Teil des GHI-Speichers
vorgesehene Parkhaus, welches den fensterlosen Baukorper des denk-
malgeschutzten Gebaudes neu interpretiert.

Insgesamt begrenzt die hohe Anzahl der Stellplatze die Ausnutzung
der Grundstiicke und widerspricht der angestrebten Dichte, Flexibili-
tat und niedrigen Versiegelung des Wissenschaftsquartiers. Da jedoch
samtliche Nutzungen gut an das (erweiterte) offentliche Verkehrnetz
sowie an das Fahrradnetz angebunden sind, sollte die Stellplatzver-
pflichtung fur Gewerbe und universitare Nutzungen im Sinne der For-
derung der ,alternativen Mobilitat" reduziert werden - vor allem im
Bereich des Sandtorplatzes und des Speicher-Areals. Eine in anderen
Bundeslandern iibliche Reduktion um 30 % aufgrund guter OPNV-
Anbindung und eine weitere Reduktion um 45 % bei Nachweis einer
bestimmten Anzahl von Abonnements fir Studenten- bzw. eines Job-
Tickets ist sinnvoll und sollte im Wissenschaftsquartier Anwendung
finden. Der Nachweis der geforderten Kfz-Stellplatze zu 50% durch
Fahrradstellplatze sollte moglich sein, da diese Regelung einen zu-
satzlichen Impuls zur Benutzung des Fahrrades gibt.

Private Park-

Im Masterplangebiet M1 werden fiir die freizeitlichen und touristischen
Nutzungen im Bereich der Hafenpromenade offentliche Parkplatze
(ca. 250) angeboten. Sie liegen an den Zugangen zum Wissenschafts-
quartier auf dem Niels-Bohr-Kai und am Hafenbecken des sidlichen
Werner-Heisenberg-Kais sowie - behindertengerecht - im Bereich der
.Gustav Zeuner“. Am Wochenende und an den Abenden sollten zusatz-
liche Stellplatze fiir die Besucher des Elbeufers und des ehemaligen
Handelhafens durch die Doppelnutzung (Timesharing) der Parkplatze
auf den gewerblichen Grundstucken sowie auf den Grundstiicken der
Forschungseinrichtungen und des GHI-Parkhauses zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Im Wohn- und Sportcampus der Universitat im Bereich des Master-
plangebiet M2 wird eine zentrale eingeschossige Tiefgarage vorge-
sehen. Auf threm Dach liegen die Tennisplatze. Die Garage mit 150
Stellplatzen nimmt einen GrolStell der Stellplatze der Wohnheime und
der Sportanlagen auf und kann insbesondere die fir die fullaufige
Verbindung zum Bibliotheksplatz wichtige HohepfortestralRe von par-
kenden Autos entlasten. Der ruhende Verkehr wird dadurch im Wohn-
campus auf wenige, neu geordnete Parkplatze reduziert.

Private Park- = Offentliche Parkplatze, Parkgarage,

Gebiete M1 Arbeiten (neu) | Wohnen (neu] .ptéitze [EEStﬂI‘Id}. platze {neu) . Parkplatze . doppelgenutzt . doppelgenutzt
Wittenberger Platz 18 36 36 36 . = _
Ostliche Wittenberger Strale | 26 | 89 26 | 70 | 2 | E | =
Westlich der Sandtorstralie | 296 | 0 0 | 355 | = | 2 | =
Speicher-Areal | 759 93 - | - | - | 127 | -
Niels-Bohr-StraRe | 1380 | 0 0 1373 96 - 53
Wenr 898 | 508 456 | 74 107 52 -
Kulturwerft | 49 | - - | s | 63 14 =
Elbepromenade 5 - - 5 _ = =
i | Private Park- = Private Park- )
— Arbaiten Wohnen _plﬁtze BESTAND. olitze NEU Tiefgarage
Universitat 147 32 86 74 154

12



LLLTE LLTTTT

i

AT

ErschlieBungskonzept: Motorisierter Verkehr und Stellplatze

Wissenschaftsquartier
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- Haupiverkehrsstralie mit regionaler Badeutung
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e beschrankt befzhrbare Fulgangerstralle

P Ein- und Ausfahrt
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SCHLUSSELPROJEKTE, PRIORITATEN UND TEMPORARE NUTZUNGEN

Als Schlisselprojekte werden diejenigen MaRnahmen verstanden, die
die Entwicklung des Gebiets vorantreiben werden und zu deren Um-
setzung es besonderer politischer Zustimmung und der Koordination
mehrerer Akteure bedarf.

Das zentrale Schlisselprojekt des Wissenschaftsquartiers ist die Aus-
bildung des Sandtorplatzes als gefasster Platzraum mit einer zusatz-
lichen FuBgangeriiberquerung. Dies ist der wichtigste Baustein zur
Vernetzung von Otto-von-Guericke-Universitat und Wissenschaftsha-
fen, sowie von Alter Neustadt und Elbeufer.

Zur Ausbildung eines einheitlichen Platzraumes sollte ein Teil der
privaten Flachen (ehemaliges Umspannwerk) von der Stadt erworben
werden. Die FuRgangerquerung muss getestet werden (siehe Rah-
menplan) und die Universitat muss das Aussonderungslager sowie
das Gefahrenstofflager verlagern.

Im Zusammenhang mit dem Sandtorplatz ist die Bebauung westlich
der SandtorstralRe zwischen Hansastrasse und an der Wittenberger
StraRe zu sehen. Hier gibt es verschiedene Eigentiimer und einen
dichten Leitungsbestand, der die Grundstiicke voneinander trennt.
Zur Ausbildung der Platzkante und zur Fuhrung der zusatzlichen
Querung sollte jedoch nur ein Baufeld und nur ein Baukorper formu-
liert werden.

Weitere Schlisselprojekte sind die Umnutzung der Reichseinheits-
speicher, der Bau der Briicke uber das Hafenbecken, die Umnutzung
des GHI-Speichers und der Ausbau der Elbepromenade.

Mit der Umnutzung der Reichseinheitsspeicher kann der Silo-Platz,
ein wichtiger Bestandteil der offentlichen Raumfolge im Wissen-
schaftsquartier, formuliert werden. Die Belebung dieses Areals wird
eine Ausstrahlung auf den ganzen Werner-Heisenberg-Kai haben. Es
mussen allerdings larmmindernde MaRnahmen an den auBerhalb
des Baufeldes und auRerhalb des Wissenschaftsquartiers liegenden
gewerblichen Emissionsquellen vorgenommen werden.

Der Bau der Hafenbeckenbriicke wird das Gebiet besser fuBlaufig
erschlieen und die Barrierewirkung des Beckens in einen touri-
stischen Anziehungspunkt umkehren. Zur Finanzierung dieses Vorha-
bens werden wahrscheinlich Allianzen verschiedener Resorts gebildet
werden missen.

Die Umnutzung des GHI-Speichers wird einen wichtigen Impuls zur
Entwicklung des Niels-Bohr-Kais liefern. Um hier, in bisher peri-
pherer und durch Geruchsemissionen gestorter Lage, einen wissen-
schaftlich gepragten Anker auszubilden, wird wahrscheinlich ein
privater Investor die Unterstutzung der offentlichen Hand zur Arron-
dierung des Umfelds brauchen.

Der Ausbau der Elbepromenade ist ein stadtiibergreifend wichtiges
Vorhaben und wird den Wissenschaftshafen noch starker in das Be-
wusstsein der Magdeburger bringen.

Als Prioritaten werden diejenigen Projekte bezeichnet, die von pri-
vater bzw. universitarer Hand entwickelt werden und fur die, auf-
grund ihrer stadtebaulichen Wichtigkeit verstarkt geworben werden
sollte. Dazu gehort das Speicher-Areal, mit dem die Liicke in der
Stadttextur zwischen Wissenschaftshafen und Universitatsgelande
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geschlossen wird. Die Herausforderung besteht hier in der Integra-
tion der Vorhalteflache der Universitat. Eine weitere Prioritat ist die
Entwicklung des ostlichen Campusplatzes, da dieser der ,,Ankunfts-
ort* auf Universitatsgelande ist und daher fur die Formulierung der
verbindenden Raumsequenz im Wissenschaftsquartier eine entschei-
dende Rolle spielt.

Referenz Aktivierung Hafenbecken: Berlin, Badeschiff



Schlusselprojekte, Prioritaten und temporare Malnahmen

Schlisselprojekie

- Bauten

- Freiraum Entwicklung
|| Hauptwegeberishungen
E [Oberquerun; g |(mit Lichtzignalanlage)

Prioritat
P Feoichis hohs Prioritat

Initiale
Bauten

—) Ausztrahlung

£*.*24 Temparare Nutzungen / Ereignisse

Baufelder

Wissenschaftsquartier

Magdeburg
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Masterplan

Private Baufelder

Universitat

Studentenwerk

SWM (Stadtische Werke Magdeburg)
Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Griinflache
Bundesrepublik Deutschland

Wasser

GESAMTFLACHE
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| M1 (ha) |

15

1

12

10

46

32%

2%

1%
25%
22%

3%

16%

100%

M2 (ha)
1

3

2

11%

45%

33%
8%

3%

100%



Baufelder, offentliche Verkehrs-und Grunflachen
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