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» Allgemein
Die Landeshauptstadt Magdeburg ist die grofite Elbestadt zwischen Dresden und Hamburg und liegt inmitten
der Kulturlandschaft Elbaue.

Leistungsstark, dynamisch, zukunftsweisend, innovativ, attraktiv, vernetzt: Die Stadt Magdeburg ist ein
moderner Standort fur Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung. Neben der Otto-von-Guericke-Universitat
und der Hochschule Magdeburg-Stendal sind auch das Max-Planck-Institut und das Fraunhofer—lnstltut far
Fabrikbetrieb und -automatisierung anséssig. ,

Neben branchenubergreifenden Netzwerken, qualifizierten

Fachkraften und bestens entwickelten Gewerbeflachen finden

Unternehmer hier einen logistisch optimal gelegenen Standort

im Mittelpunkt der Metropolen Leipzig, Berlin und Hannover

sowie einen stadtischen Partner, der um die unterneh- 9’3““‘“
merischen Bedurfnisse weil}. s

e
Seinen Besuchern préasentiert sich die Ottostadt als Ort der /
Kultur und Geschichte, der Kreativitat, des traditionsreichen ' |
Sports sowie mit vielfaltigen Freizeitaktivitaten. ( \

Entdecken Sie Magdeburg als lhren kinftigen Investitions-,
Wohn-und Arbeitsstandort.

Unsere besonderen Standortvorteile sind:

- zentral in Deutschland gelegen

- umfassende Ansiedlungsbetreuung

- umfangreiche Férdermdéglichkeiten

- trimodale Verkehrsanbindung des Standortes

- qualifizierte Arbeitskrafte durch vielféltige —
Ausbildungseinrichtungen

- wissenschaftliche Kooperationspartner

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild: GeoFly GmbH, 2021 oder Vorlautfilm GbR; Weitergabe oder Veréffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt desweg
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» Lage / Beschreibung
Die Liegenschaft befindet sich sidwestlich des Stadtzentrums der Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil
Stadtfeld West. Sie ist Teil des innerstadtischen Gewerbegebietes Liebknechtstral’e und gehdrte bis ca.

1945 zum ehemaligen Betriebsgelande der Armaturen- und Maschinenfabrik Polte. Bis heute ist das Objekt
fur die Herstellung von hochwertigen Armaturen genutzt.

Die Erschlie3ung der Flache erfolgt tGber die Liebknechtstralle. Die Autobahnen A2 und A14 sind tber den in
ca. 1,0 km Entfernung gelegenen Magdeburger Ring zligig zu erreichen. Das Stadtzentrum Magdeburgs
liegt in norddstlicher Richtung und ist furr den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) mittels StraRenbahn
und Bus sowie zuséatzlich durch den sldlich gelegenen Bahnhof Sudenburg fir den Schienenpersonen-
nahverkehr (SPNV) gutangebunden.

Die Gewerbeflache liegt in einem klassischen Gewerbegebiet. &
Der Altstandort mit seiner teilweise historischen Gebaudesubs-

tanz hat den Charakter eines Gewerbehofes, also iberwiegend

ohne Begrenzung zwischen den einzelnen Grundstiicken und ist 23 o
gepragt von einer produzierenden sowie gemischten Nutzungs-

struktur. Das Areal weist eine eigene, jedoch ausbauféhige,
innere ErschlieRung auf.

AlRPORT

BERLIN-
RS eranossues

Die angebotenen Flache ist gekennzeichnet durch 2 Produk-

tionshallen mit jeweiliger Kranbahn und Rolltoren, Biroeinheiten | o T : i
sowie einem sldlich verlaufendem Bahngleis. * D

ingdebury

Im Stadtteilen Stadtfeld Ost und West finden sich neben " N
zahlreichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten auch \ |
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie eine grol3e =
Anzahl an Kitas, Grund-, Sekundar- und berufsbildende Schulen o
wie auch soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen.

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild(er): GeoFly GmbH, 2021 oder FMD-Magdeburg; Weitergabe oder Veréffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
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») Daten Miet-/Kaufobjekt

Ansprechpartner
Gemarkung: Magdeburg Sharing GmbH
. - aring Gm
Lage: Staditeil Stadtfeld West e T o
Bestandsfldche: ca. 3,34 ha 39110 Magdeburg
davon: Halle 131 ca. 9.200 m?/ H6he ca. 18 m
Halle 89 ca. 1.400 m?/ Héhe ca. 14 m Herr Wenig
Entfernungen: Stadtzentrum ca. 3 km Tel.: +49 391 7322120
OPNV / SPNV ca. 04 km / 0,5 km Mob.: +49 171 5020640
Autobahn A2 / A14 ca. 9 km 7 ca. 10 km X f.wenig@hotmail.com
Miete/Kauf: Verkauf / Preis auf Anfrage

» baurechtlicher Rahmen / Ziele

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Standort als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Derzeit befindet sich der Bebauungsplan 315-3 ,Grof3e Diesdorfer Stral’e / Liebknechtstralde®
im Verfahren. Hier werden jedoch lediglich Einzelhandelsfestsetzungen getroffen. Die Flache ist dem Innen-
bereich zuzuordnen. Bauvorhaben werden somit auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt.

Bei dem Gebiet handelt sich um einen im Altlastenkataster der Stadt dargestellten Altstandort und vor allem
um eines der wenigen innerstadtischen Gewerbegebiete fiir produzierende Unternehmen.

Ziel der Stadt ist der Erhalt, die Weiterentwicklung, Verbesserung der ErschlieBung und Profilierung dieses
Standortes. Potentiale liegen auRerdem in der Nachverdichtung und energieeffizienten Sanierung des
Gebietes.

») Nutzung

Die Liegenschaft wird derzeit fir verarbeitendes Gewerbe genutzt und soll auch zuklnftig dieser Nutzung
unterliegen. Ebenso besteht die Méglichkeit fir Handwerksbetriebe sich hier anzusiedeln.
Einzelhhandelseinrichtungen sind hier ausgeschlossen.

» ErschlieBung

Das Grundstuck ist Uber die Liebknechtstral’e erschlossen. Die innere Erschliellung muss geklart werden.

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild: FMD-Magdeburg; Weitergabe oder Verdffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Ausl 1gen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt deswegen ausgeschlossen
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