Planzeichenerklarung
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|. Planzeichenfestsetzungen
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2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 BauNVO)

04 04 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

THrmin 5.50 THmin ... = Traufhdhe als Mindestmal Uber 58,6 m NHN als Bezugshdéhe.
’ (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVQ)
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Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR Gber 58,6 m NHN als Bezugshdhe.
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)
5 = nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (8 22 Abs. 2 BauNVO)
. g = geschlossene Bauweise (8 22 Abs. 3 BauNVO)
35
——————— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a3 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung,
Qﬁ’ Straenverkenrsfiachen verkehrsberuhigter Bereich
1 2 ‘ ) Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung, u Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung,
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—— A . =T == \ _—— \\ 5. Flachen fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
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0 \ R o] offentliche Griinflachen P private Grinflachen
0 R\ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
§ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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%Qf O 51 00 0 0 0 o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von .
o l B & o o| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . Anpflanzen von Baumen
137 I o "\ 0 00000 (§9Abs.1Nr.25aBauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/71(4,!/ o \\ . Erhaltung von Bdumen
” (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
RN 54 8. Sonstige Planzeichen
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

-5 o Gasleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
20 m Schutzstreifen GHD DN 500
- “ —T —o o. Trinkwasserleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
| Thmin 5.50 - Ko 5 m Schutzstreifen fir DN 800, 4m Schutzstreifen >DN 400 bis 600, 3 m Schutzstreifen DN 200 bis 400
‘\ ) ‘% “ —o o Abwasserleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
THmin550 | ° || OK 12.50m ol 5 m Schutzstreifen DN 1200, 3 m Schutzstreifen DN 200 bis 400
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Planteil B Planteil B
_ _ o ) o Landeshauptstadt
Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Magdeburg
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
§1 GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, die in § 4 Abs. 2 unter Nr. 2 BauNVO (der § 19 Samtliche Dachflichen von Neubauten (Haupt- und Nebengebéude? sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit einer Stadtplanungsamt Magdeburg
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe) genannten Dachbegriinung auszustatten und auf Dauer zu unterhalten. Dies gilt nicht fir notwendige technische Anlagen,
allgemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig. begehbare Dachterrassen, Belichtungsfldchen oder flachige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.
Begehbare Dachterrassen sind bis maximal 80% der gesamten Dachflache zul&ssig.
§ 2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen) genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

§ 20 Bei Abgangigkeit sind s&mtliche zu erhaltenden Gehdlzbesténde in raumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter
Berticksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstdnde zu Gebduden, Wegen und Leitungen zu ersetzen.

§ 3 Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1.1, Ml 1.2 und Ml 1.3, die in § 6 Abs. 2 unter Nr. 8 BauNVO

Rlenannten allgemein zulassigen Nutzungen - Vergniigungsstatten, in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche

Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 229-8
§ 21 Samtliche Baumpﬂanzungzen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitét ,Hochstamm® mit einem Stammumfang 14-16 cm bzw.
utzungen gepréagt sind, nur ausnahmsweise zuldssig. Weiterhin ist die allgemein zuléssige Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO LHalbstamm® mit einem S
(Gartenbaubetriebe) ausgeschlossen.

ammumfang 16-18 cm zu erbringen. Geeignete Pflanzungen kénnen der Pflanzen- und Geholzliste
entnommen werden (Anlage der Begr%ndung). 9 9 9 HANS-GRADE-STRASSE

§ 4 In den Mischgebieten Ml 1.1, Ml 1.2 und MI 1.3 sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen im
nicht zuldssig und somit geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 5 In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. §22Im Planglebiet treten Schallimmissionen auf, die oberhalb von Schwellenwerten liegen. Die zu erwartenden LArmpegel sind im Bericht
§ 9 Abs. 2a BauGB unzulassig. zur scha

inkl. Parzellierungsvorschlag
Itechnischen Untersuchung genannt (Schalltechnische Untersuchung Stand: 2017-09). Fir Wohngebaude sowie Geb&ude mit

Nachfolgend sind die zentrenrelevanten Sortimente gem. ,Magdeburger Mérktekonzept“aufgefiihrt:

t en L Ing ¢ : . : Stand: Mai 2018
Wohn-, Biiro- und &hnlichen Arbeitsraumen sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®,
Abschnitt 5: "Schutz gegen Auflenlarm” vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen.
Nahrung- und Genussmittel, Drogeriewaren ( u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, Blumen, zoologischer Bedarf,
Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst. Textilien, Wolle u.4., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte, Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier-
und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien § 23 Die Privatstra3en im Plangebiet sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicksanlieger bzw. der zustandigen . .
Versorgungstrager zu belasten. Maf3stab: 1: 1000
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 18-20, 25 BauNVO)
. Zuordnung von AusgleichmaBnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)
§6 FUI(_diQ Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachenzahl nach § 19 Abs.4 BauNVO nicht
zulassig.

§ 24 Die Bilanzierung wird derzeit erarbeitet.
§ 7 Fur die Mischgebiete MI 1.1 und MI 1.3 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8 zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Fir das Mischgebiet Ml 1.2 wird die Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen und bauliche Anlagen
nur unterhalb der Geléndeoberflache zugelassen.

Arch3ologie allgemein

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter
§8 ,(gll_s Mfindgstmﬁl[s Ajt?ll; T)raufhc'ihe gilt die &uBere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden Au3enwand und der Dachhaut archéologischer Funde oder Befunde.
raufe einschl. Attika).

Baumschutzsatzung

§ 9 Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Blitzschutzanlagen, Solar- und Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-

Photovoltaikanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliftung. satzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten. \

56,5
Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB) Niederschlagswasser .
Die Entwéisserun%ssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

§ 10 Innerhalb der Mischgebietsflache MI 1.1 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO eine Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grund-

offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt. Fiir das WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

57.3
stiickseigentliimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die &ffentlichen Ab-

. wasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliel3en, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 2i.V. mit § 23 BauNVO)

|
|
|
|
|
|
|

Recht steht dem Grundstlickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu ver- e Klinikum
sickern. Der GrundstiickseigentiUmer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen. N Magdeburg

§11 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. ! —

§ 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Hinweise: O‘le“sgedter;eraseweg w
§ 12 Baugrenzen diirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Vorddcher, Erker, Balkone, Log?ien) geringfigig tiberschritten Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften 1Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der W m

werden. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 30 % der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden. z \

gesamten Fassadenlange betragt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Revieriomn.| Hans-Grade: =

Der Bereich des Plangebietes ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdein- k604 :\Nord-West' j e,

§ 13 Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene Baumbestand erhalten wird. greifender MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

rafe_

Hans-Grade-St
——

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten (Auftreten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder eruch; festgl_estellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malhnahmen
§14 E_i_e Mingg(s)tgryndstucksgrdﬁe fur freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m? ,fiir Doppelhaushélften 350 m? und fiir Reihen-
duser m2.

P34
unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind St. Josef - -
die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen. EF 88 Am
=~ sttosel-trabe -804 \Fliederhof W |
. == @ g e 1
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die genaue Lage der Ver- und Entsorgémgsanlagen ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln. Die Schutzstreifenbreite und das Uber- El = — Sehwimme |
bauungsverbot vorhandener Ver- und Entsorgun sanla}gen durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten. i W e—kctal W 58,6, Prlege:|  thalls 5 " Erich-
§ 15 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1.1 und MI 1.3 sind je angefangene 150 m? ver- Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustandigen Kommissionstragers erteilt werden. = " ntagr. Kita eiim Gribed
siegelte Grundstiicksflache ein groRR- oder mittelkroniger Laub- oder Obstbaum nach MaRgabe des § 20 der textlichen Festsetzungen 2 | \\ P
zu pflanzen. Die vorhandene Hochdruck-Gasleitung éHD Nr. 102, DN 500 St) ist in ihrem Bestand zu schitzen. Sie muss regelmé&Rig vom zusténdigen Neu O|ven stedt
Versorger begangen werden, wodurch dich die Forderung nach einem Schutzstreifen von 20 m ergibt. Im Bereich des geforderten undein- | | |  [go = \ ' i1 T *;g(gﬁ*“““?’*"
§ 16 Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird mittels Mulde vor Ort entwéassert. Im Ml 1.1 sowie im WA 1 und WA 2 getragenen Schutzstreifens ist jeﬁliche Bebauung untersagt. Be flanzun?en im Bereich des Schutzstreifens sind nur unter der Magabe \ | \\ \\ \
sind Stralenbdume in einem maximalen Abstand von 8 bis 10 m innerhalb der Verkehrsflache zu pflanzen. Die in der Planzeichnung még%lich, dass der Abstand zwischen Leitungen und Bdumen > 2,50 m ist. Im Rahmen der Entwicklung der Gehélzfliche sind mégliche
dargestellten Standorte kdnnen in Abhangigkeit von den Erfordernissen der Erschliefungsplanung verschoben werden. bestehende Konfliktpunkte zwischen Leitungen und vorhandenen Bewuchs von Pflanzen aufzulGsen. Plamvert 0 o w0 a0 40
lanvertasser:
§ 17 Zufahrten sind grundsétzlich zu biindein. Dabei ist die Unterbrechung der stralenbegleitenden Mulde zuldssig. Es wird auf den ca. 250 m entfernten Hubschraubersonderlandeplatz (HS-SLP) des Klinikum Magdeburg hingewiesen. Die fiir den HS-SLP Landeshauptstadt Maadeb e ‘
festgﬁalegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht iber das Gebiet, dennoch ist mit Gerduschimmissionen fiir zukiinftige Anwohner andeshauptstadt Magdeburg _ , _
§ 18 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplétze in wasserdurchlissiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, durch an- und abfliegende Rettungshubschrauber zu rechnen. Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Rasengitter, Groltfugenpflaster). We'i]terléin ist eine Larmvorbelastung durch den Stra3en- und Schienenverkehr sowie durch das Revierkommissariat Nord-West (SO1) An der Steinkuhle & Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2017
vorhanden.
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