Stadtplanungsamt Magdeburg, den 04.11.2021
61.31 Bearb.: Fr. Kirchhoff

Protokoll zur Biirgerversammlung am 20.10.2021, 17:00 Uhr in der Mensa des
Baudezernates, An der Steinkuhle 6 in Madgeburg

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB zur folgenden
Planung:

Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 368-1B ,,Kiimmelsberg Westseite", Teilbereich B

Teilnehmer:

- 8 Burger*innen

- Frau Kirchhoff, Stadtplanungsamt (SPA)
- Herr Schrottge, BaulandGesellschaft

- Frau Fischer, BaulandGesellschaft

Durchfahrung

Die BUrgerversamqung wurde gegen 17:00 Uhr von Frau Kirchhoff eréffnet. Nach der
BegrliBung erlauterte sie die Grundziige und Rechtsauswirkungen eines Bebauungsplanes
und die einzelnen Schritte eines Bebauungsplanverfahrens.

Mit dem o. g. Vorentwurf befindet sich der Stand der Planung zwischen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes (B-Plan) und dem Entwurf.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Vorentwurf
entspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans {Stand 07/2020).

Die durchgefiihrte friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll die Burger*innen schon frithzeitig
an der Planung zur stadtebaulichen Entwicklung mit einbeziehen. Anregungen und Hinweise
kénnen so bei der weiteren Erarbeitung des Entwuifs berlicksichtigt werden und in die
Planung mit einflieen.

Anhand des Vorentwurfs erldutert Frau Fischer die Ziele des Bebauungsplanes.

Die Flache des Bebauungsplangebietes betrégt ca. 26.000m? die momentan brach liegt
bzw. derzeit als Weide zwischengenutzt wird.

Geplant ist ein Wohngebiet, das den Siedlungsbestand im Umfeld in gleicher Art und Weise
baulich ergénzt. Das neue Wohngebiet fugt sich mit ca. 33 neuen Wohneinheiten in den
vorhandenen Siedlungscharakter ein. Es ist zwar eine offene Bebauung (0) angedacht, bei
der Reihen- (H=Mausgruppen bis max. 50 m Lange), Doppel-(D} und Einzelhéduser (E)
zulassig sind, es ist aber zu erwarten, dass vorrangig Einfamilienhauser gebaut werden.

Das Wohngebiet wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung dieser GRZ, die nach der Baunutzungsverordnung zuldssig ware, wird
ausgeschlossen. Das heifdt, dass nicht mehr als 40 % des Baulandes bebaut bzw. versiegelt
werden dirfen. Grund hierfar ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden und eine
mdglichst lockere Bebauung zur besseren Durchliiftung in Richtung Osten.

Die zuldssige Geschossigkeit wird mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die Abstiande der
Baugrenzen von den Verkehrs- und Grunflachen betragen i. d. R. 3,0 m. Zur éstlichen Seite
betragt der Abstand wegen des Gewerbes 6,0 m.

Die Anbindung an den &ffentlichen Stralenraum erfolgt Gber die ZerrennerstralRe im Siiden
und den Fenchelweg im Norden. Die ErschlieBungsstralte wird als 5,50 m breite
Mischverkehrsfladche mit einer 2,20 m breiten Entwésserungsmulde hergestellt.

Links und rechts gehen kleine Privatstraen ab, die die hinteren Bauparzellen verkehrlich
und medientechnisch erschlieten. Die StraRenraumbreite betrdgt 4,00 m. Die Ver- und
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Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Schmutzwasserentsorgung dieses
Gebietes sind technisch méglich und stehen aber unter dem Vorbehalt der Wirtschattlichkeit.
Diese Netzerweiterungen werden in weiterfihrenden ErschlieBungsplanungen sowie
stadtebaulichen Vertragen und ErschlieBungsvertrdagen mit den Versorgungstragern
geregelt.

Das Niederschlagswasser muss auf den privaten Baugrundstiicken verbleiben
(Versickerung/Verdunstung). Es kann (ber die Emichtung von Zisternen zur
Gartenbewisserung genutzt werden.

Auch das Anlegen von begriinten Dachern, Mulden-Rigolen-Systemen und Gartenteichen,
die das Regenwasser auffangen, nutzen und langsam abgeben, ist mdglich. Das
Niederschlagswasser der é&ffentlichen Verkehrsflichen wird dezentral im Stralenraum
aufgefangen und kann Uber die Mulden versickern und verdunsten.

Private Grinflachen:

P1 = ist in privatem Fremdbesitz und dauerhaft als Grinflache festgesetzt.

P2 wird dauerhaft als Griinfliche festgesetzt und der nordlich angrenzenden Bauparzelle
2ugeordnet.

P3 = gstlicher Randbereich wird als 5,00 m breite Grunflache festgesetzt, dort werden
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erbracht, die als solche dauerhaft zu erhalten sind

Offentliche Grinflachen:

02 - 4,00 m breiter festgesetzter Grinstreifen an der hineinfihrenden Zufahrtstrale. Es
werden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erbracht, die dauerhaft zu erhalten sind.

O1 - Es sind Bestandsbaume zu erhalten und weitere Pflanzungen gemani Umweltbericht
festgesetzt.

Der Satzungsbeschluss wird im 1. Quartal 2023 erwartet.

Im Anschluss nutzten die Birgerinnen und Burger die Gelegenheit, sich mit folgenden
Themenschwerpunkten zur Planung zu dullern:

1) Durchgangsverkehr oder Sackgasse?

Die geplante Durchgangigkeit der ErschlieBungsstrale wird von mehreren Burgern dulerst
kritisch gesehen. Es sei mit Ausweichverkehr (,Schleichverkehr’) zu rechnen, um den
Ampelknoten in der Hannoverschen Stral3e / ,Kimmelsberg® zu meiden. Zu erwarten sei,
dass neben dem Nord-Sud-Verkehr auf der Strafte ,Kimmelsberg” auch Anwohner des vom
stidlichen Wohngebiet verkehrlich abgekoppelten nordlichen Wohingebietes im Teilbereich A
die Méglichkeit nutzen, die Ampel im Stiden zu umfahren. Damit werde ein Verkehrsfluss
provoziert, der fur die Verkehrsanlage des kleinen Wohngebietes nicht vorgesehen ist und
den Anwohnern nicht zugemutet werden kénne.

Es wurde angeregt, falls nicht bereits erfolgt, eine Verkehrsuntersuchung fir den gesamten
Kiimmelsberg zu veranlassen. '

2) Baufenster
Ein Anwohner des Minzeweges (Teilbereich A) hat Bedenken wegen der tiefen Baufenster,

s0 dass Bebauung bis 3 m an seine Grundstucksgrenze heranriicken dirfe. Herr Schrottge
kiindigt an, die Notwendigkeit der tiefen Baufenster noch mal zu pritfen und wo es mdéglich
ist anzupassen.



3) Entwéasserung

Im Norden endet die Strae mit einer Mulde am benachbarten B-Plan-Gebiet. Es wurde
nachgefragt, wohin die Entwasserung des Oberflachenwassers von der Stralte erfolge?
Herr Schrottge erlautert, dass der GrofRteil des Oberflachenwassers, das im Teilbereich B
anfalle, innerhalb des B-Plan-Gebiets Teilbereich B in die Mulden geleitet und dort versickert
und verdunstet. Das Oberflaichenwasser auf dem StrafRenabschnitt beginnend vom
Mobilitatspunkt bis zur Zerrenner Strafle wird aufgrund des Strallengefélles in den
Mischwasserkanal in der Zerrenner Stral3e eingeleitet. ;

4) Offentlichkeitsbeteiligung

Ein Burger (Hartmuth Koblischke - Griine, BUND) kritisierte, dass die
Offentlichkeitsbeteiligung zu kurz kame. Die Biirger wiirden nicht ausreichend informiert tiber
Beteiligungen an B-Plan-Verfahren. Frau Kirchhoff verweist auf die ortstibliche
Bekanntmachung durch Veréffentlichung in der Volksstimme und im Internet auf der Seite
der Landeshauptstadt Magdeburg.

Allgemeines

Im Rahmen der Auslegung des Entwurfs haben die Burger*Innen erneut die Méglichkeit,
Stellungnahmen zum Bebauungsplan abzugeben. Diese flieRen in den Abwagungsprozess
mit ein und sind je nach Wichtung in der weiteren Planung zu ber{icksichtigen.

Die Bekanntgabe erfolgt wieder Giber die Volksstimme und im Internet auf der Seite der
Landeshauptstadt Magdeburg.

Die Veranstaltung endet gegen 18:15 Uhr. Erstellt: @'W
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