Stadtplanungsamt Magdeburg, den 20.12.2023
61.31 Bearb.: Frau Schaffer/ Frau Lehmann

Bebauungsplan Nr. 242-2.1 “Hammersteinweg Ostseite“
- frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB -

Protokoll zur Biirgerversammlung am 05.12.2023 um 18:00 Uhr in der Mensa des

Baudezernates, An der Steinkuhle 6 in Magdeburg

Teilnehmer*innen:
ca. 40 Birger*innen

Vertreter*innen der Stadtverwaltung:

Frau Lehmann, Sachbearbeiterin Stadtplanungsamt, Abt. Verbindliche Bauleitplanung
Frau Schéffer, Sachbearbeiterin Stadtplanungsamt, Abt. Verbindliche Bauleitplanung
Herr Kapelle, Sachbearbeiter Stadtplanungsamt, Abt. Vorbereitende Bauleitplanung

Weitere Teilnehmer:
Herr Weiler, Vorhabentrager

Frau Lehmann eréffnet die Burgerversammlung um 18:00 Uhr und erlautert den Ablauf der
Veranstaltung. Die Vertreter*innen der Stadtverwaltung sowie der Vorhabentrager stellen
sich kurz vor. Frau Lehmann bittet freundlich um Handzeichen, wer selbst im Elbbahnhof
wohnt und sich fir das Vorhaben interessiert. Daraufhin melden sich ca. 50 % der
Anwesenden.

Herr Kapelle zeigt die Lage des Plangebiets im Stadtgebiet und erlautert die notwendige
Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich anhand einer Présentation.

Im nachsten Schritt geht er auf den Rahmenplan Innenstadt ein. Dieser wurde in 6
Veranstaltungen der Offentlichkeit prasentiert. Der Stadtrat hat den Rahmenplan Innenstadt
im November 2022 bestatigt.

Im Anschluss erlautert Herr Weiler anhand einer Visualisierung das aktuelle
Bebauungskonzept des Plangebiets. Es sollen drei mehrgeschossige Wohngebaude auf
einer Tiefgarage errichtet werden. Die Nordspitze wird zu grol3en Teilen zukunftig als
offentliche Griinflache mit einer Spielmdglichkeit und einer ful3laufigen Durchwegung
angelegt. Das Gelande wird vom Hammersteinweg aus erschlossen. Hier befinden sich auch
die einzelnen oberirdischen Stellplatze sowie die eingehauste/ eingegriinte
Mullsammelanlage. Die Plangebietsgrenzen werden entlang der 6ffentlichen FuRwege
komplett eingegrint.

Anschlie3end erlautert Frau Schaffer den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den
wesentlichen Planungszielen. Die textlichen Festsetzungen werden sowohl in der
Planzeichnung, in der Planzeichenerklarung sowie dem Fliel3text der Festsetzungen erklart.
Zum besseren Verstandnis und Lesbarkeit wird auch der Vorhabenplan gezeigt. Anhand
dessen wird das Vorhaben bildlich dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor. Das Vorhaben wird mittels drei
Baufenstern Uber Baugrenzen konkret definiert. Unter den drei Gebauden wird die
Tiefgarage angeordnet. Die Zufahrt erfolgt von Richtung Stiden aus dem Hammersteinweg.
Im Norden wird eine 6ffentliche Griinflache mit einer fuRlaufigen Durchwegung und einer
Spielmoglichkeit festgesetzt. Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (rosa) werden
mindestens 50 Baume gepflanzt werden, Arten und Pflanzqualitadten werden vorgegeben.
Entlang beider FulRwege wird 6ffentliches Wegebegleitgriin in 3 m bzw. 5 m Breite
vorgesehen. Die Einfriedung des Grundstlcks erfolgt mittels Gitterzaune in maximal 1,60 m
Hohe und 15 cm Bodenfreiheit. Geschlossene Zdune oder Mauern sind nicht zuldssig. Auf
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dem Grundstiick selbst werden entlang der Einfriedungen eine zwei- bis dreireihige Hecke
mit Heistern und Strauchern festgesetzt. Weiterhin werden eine Dachbegriinung sowie eine
Fassadenbegrinung an den Gebauden vorgesehen.

Da das durch die Bebauung berechnete Ausgleichserfordernis nicht komplett auf dem
Grundstuck selbst erbracht werden kann, gibt es einen externen Ausgleich. Dieser erfolgt auf
einem Grundstiick im ehemaligen Sketgelande (Freie Stralke).

Anschlieend zeigt Frau Lehmann die bisher durchgefiihrten Verfahrensschritte (z.B.
Tragerbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung) auf und erlautert zu welchem Zeitpunkt die
politischen Gremien ihr Votum zum Satzungsverfahren bereits abgegeben haben.

Sie verweist weiterhin auf den aktuellen Stand des Verfahrens und zeigt weitere
Moglichkeiten der Beteiligung auf. Die Burger*innen haben wahrend der
Birger*innenversammlung zum Entwurf sowie bei der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
die Moglichkeit, Ihre Anregungen, Hinweise und Bedenken zur Planung vorzubringen. Die
vorgebrachten Stellungnahmen werden jeweils gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und flieRen anschlieRend in die weitere Entwurfsbearbeitung ein. Die
Stellungnehmer*innen werden Uber das Ergebnis der Abwagung informiert. Das Protokoll
wird fur jeden o6ffentlich einsehbar im Internet eingestellt und wird Teil der Verfahrensakte.
Bei Fragen, Anregungen und Hinweisen zu den vorgestellten Planen wird darum gebeten,
sich innerhalb der nachsten ein bis zwei Wochen telefonisch bzw. per Mail an die
zustandigen Bearbeiterinnen zu wenden.

Frau Lehmann bittet um Wortmeldungen und Fragen.
Folgende Themen wurden daraufhin angesprochen:

Larmimmissionen - Veranstaltungen im Stadtpark

Ein Burger beflirchtet zukinftig eine Einschrankung von Veranstaltungen im Stadtpark durch
die Bebauung auf dem Trimmerschutthigel. Aufgrund der zu erwartenden Immissionen bei
einer Veranstaltung kénnten sich die zukiinftigen Bewohner des Trimmerschutthigels
gestort fuhlen und Veranstaltungen kénnten in Folge dessen nicht mehr genehmigt werden.
Frau Lehmann erlautert, dass es sich bei den genannten Veranstaltungen im Stadtpark
Uberwiegend um Sonderveranstaltungen handelt, die grundsétzlich von der Bevolkerung als
im Stadtgebiet hinnehmbar anzusehen sind. Der Hinweis wird im weiteren Verfahren mit den
zustandigen Behdrden und Amtern aufgegriffen und behandelt.

Eine Einschrankung kultureller Veranstaltungen sollte nicht die Folge des Bebauungsplans
sein.

Inhalt des beschlossenen Anderungsantrags von 2021:

Ein Birger fragt nach dem konkreten Inhalt des Anderungsantrags und dessen Umsetzung
im Planentwurf.

Frau Schaffer geht die einzelnen Punkte des Anderungsantrags durch und beschreibt die
Umsetzung im Planentwurf.

Es wird hinterfragt, wie der Forderung nach einem bewaldeten Higel nachgekommen wird.
Frau Lehmann erklart, dass pro 200 gm Grundstlicksflache 1 Baum anzupflanzen ist. Dies
ergibt in Summe 50 Baume.

Maximale Gebaudehdhe der Neubauten

Ein Burger hinterfragt die maximale Gebaudehdhe. Daraufhin wird festgestellt, dass die
geplanten Neubauten mit 67,25 m NHN die héchsten Gebaude im Elbbahnhof
(Terrassenhauser) um ca. 1 m Uberragen.

Im Nachgang der Birger*innenversammlung wurde ein Schreiben einer Anwohnerin
eingereicht, welches Bezug auf die Versammlung nimmt und daher als Bestandteil des
Protokolls im Folgenden aufgeflhrt wird. Die Anwohnerin hinterfragt ebenfalls die maximale
Gebdudehdhe.



Umweltbericht, geplante Baumfallungen und AusgleichsmafRnahmen

Ein Burger winscht eine Erlauterung der Biotoptypenkartierung. Frau Schaffer erklart die
Vorgehensweise zur Erstellung einer Biotoptypenkartierung und die anschlieRende
Bilanzierung. Hieraus ergeben sich die AusgleichsmaRnahmen, welche im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Ein Burger erkundigt sich nach den externen AusgleichsmalRnahmen und mdchte diese
anhand eines Plans erlautert bekommen. Frau Schaffer zeigt anhand eines Plans (letzte
Seite des Umweltberichts), die externen AusgleichsmaRnahmen an der Salbker Strale/
Freie Stralle (auf dem ehemaligen Sketgelande).

Weiterhin hinterfragt ein Birger den Begriff ,Anfluggehodlze®. Im Naturpark Harz ist es
gewollt, dass eine Wiederaufforstung durch Anfluggeholze erfolgen soll, im Vergleich dazu
ist es jedoch am Triummerschutthiigel nicht erwinscht. Frau Schéaffer verweist darauf, dass
es flr das Stadtgebiet eine bestimmte Auswahl an Baumen gibt, die mit den Bedingungen
vor Ort sowie dem vorherrschenden Stadtklima zurechtkommen. Badume in einem Wald sind
anderen Bedingungen ausgesetzt als Stadtbaume.

Eine Anwohnerin méchte wissen, warum die Baumpflanzungen nicht auf der Nordspitze des
Trummerschutthlgels erbracht werden kdnnen. Sie kritisiert weiterhin, dass die geplante
Errichtung eines Kunstwerks auf der Nordspitze zu Lasten eines grold gewachsenen Baumes
geht. Auch nachdem die Anwohnerin die Verwaltung auf die Beeintrachtigung des Baumes
hingewiesen hat, sind bisher keine Malinahmen erfolgt, um den Baum von Erdanhaufungen
wieder zu befreien. Frau Schéaffer erklart, dass es sich bei der Nordspitze mit dem grof3en
Baum um eine o&ffentliche Grianflache handelt. Sie ist nicht im Eigentum des
Vorhabentragers. Warum bisher keine sichernden MalRnahmen zugunsten des Baumes
erfolgt sind, ist den Vertreterinnen der Verwaltung leider nicht bekannt.

Ein Anwohner beflrwortet die partielle Abtragung des Baumbestandes. Hierdurch kdnnte
eine bessere ,Durchwindung“ des Elbbahnhofs erzielt werden.

Ein Anwohner stellt klar, dass die Vorgaben der LH Magdeburg zu Baumersatz und
Ausgleichsmallnahmen einem hohen Standard entsprechen. Diese sind sowohl Uber den
Bebauungsplan geregelt als auch Uber stadtebauliche Vertrdge (mit Eintragungen ins
Grundbuch).

Klimaanpassung/ Klimaschutz, Mikroklima

Eine Burgerin duBert anhand einer kurzen Prasentation lhre Bedenken zum Vorhaben. Sie
sieht durch eine zusatzliche Versiegelung in diesem Bereich eine weitere Zunahme der
Uberhitzung im Stadtgebiet.

Frau Lehmann stellt klar, dass eine Innenverdichtung immer unter klimatischen Aspekten zu
erfolgen hat. Die Bebauung und Nachverdichtung erfolgt in einem klimatisch sensiblen
Bereich. Daher werden in einem Bauleitplanverfahren alle Belange (u.a. Klimaschutz,
Belange des Grundstiickseigentimers, Stadtentwicklung, etc.) erortert und bewertet. Das
Stadtplanungsamt befiirwortet eine Entwicklung an diesem Standort, unter den
Gesichtspunkten einer klimatisch vertraglichen Bebauung. Hier greift auch der Grundsatz:
»Innenentwicklung vor Au3enentwicklung“! Vorhandene soziale und verkehrliche Infrastruktur
soll sinnvoll genutzt werden, eine Versiegelung von Flachen im AuRenbereich steht dem
Klimaschutz entgegen. Der vorliegende Planentwurf beinhaltet ein hohes Mal} an
grunordnerischen und stadtebaulichen Festsetzungen.

Weiterhin befiirwortet ein Birger die Entwicklung des Areals. Lage und Kubatur der drei
Gebaude begiinstigen Luftstrome in und aus dem Elbbahnhof.

Dauer des Hugelabtrags, anschlieRende Bauzeit, Baustellenverkehre
Ein Burger fragt nach dem ungefahren Zeitplan des Vorhabentragers. Kann es passieren,
dass nach erfolgtem Hugelabtrag und Baumfallungen aus wirtschaftlichen Grinden keine
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anschlielRende Bebauung des Areals stattfindet, also dass das Vorhaben nicht umgesetzt
wird?

Herr Weiler geht davon aus, dass im Jahr 2025 mit den Erdarbeiten begonnen wird. Hier
wird von ca. 6 Monaten Baufeldfreimachung ausgegangen. Die anschlieRende Bauzeit
wirde dann ca. 24 Monate betragen.

Eine Burgerin erkundigt sich danach, ob die beiden FuRwege entlang des Plangebiets
wahrend der Bautatigkeiten begehbar sind. Kann es zu zeitweisen Sperrungen kommen?
Frau Lehmann erlautert, da beide FuRBwege wichtige innerstadtische Wegeverbindungen
darstellen, ist eine Sperrung dieser zu vermeiden.

Eine Burgerin mochte wissen, ob es zu Baumfallungen auf3erhalb des Plangebietes kommen
kann durch Baustellenverkehre. Herr Weiler erklart, dass samtlicher Baustellenverkehr Gber
die Grundstuckszufahrt im Hammersteinweg erfolgen wird.

Ein Anwohner beflirchtet erhdhtes Verkehrsaufkommen im Wohngebiet durch Lkws wahrend
der Bauphase. Herr Weiler erklart, dass Baustellenfahrzeuge Uber die Briicke vom
Schleinufer an- und abfahren sollen.

Eine Anwohnerin erkundigt sich nach der konkreten Menge der Abtragungen.

Frage nach gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch Abtrag des Trimmerschutts

Kann es beim Abtragen kontaminierter Stoffe im Higel zu Ausdinstungen kommen, die fir
die Anwohner gefahrlich sind? Frau Lehmann erklart, dass bereits bei einer
Altlastenuntersuchung kritische Verunreinigungen im Hulgel festgestellt wurden. Es wird eine
standige Uberwachung und Kontrolle wahrend der Bauzeit notwendig sein.

Ein Birger verweist auf den Trimmerschutt und Verunreinigungen im Untergrund nach
1945. Er weist auf den vermutlich hohen Aufwand und Kosten beim Abtrag und der
Entsorgung des Trimmerschutthtigels hin.

Im Nachgang der Birger*innenversammlung wurde ein Schreiben einer Anwohnerin
eingereicht, welches Bezug auf die Versammlung nimmt und daher als Bestandteil des
Protokolls im Folgenden aufgefiihrt wird. Die Anwohnerin fordert, das Bodengutachten
offentlich zugénglich zu machen. Sie beflrchtet ein gesundheitliches Risiko beim Abtragen
des Trimmerschutts, welches zu Lasten der direkten Nachbarschaft gehen kdnnte.
Erklarung der Verwaltung: Ein Bodengutachten liegt vor. Dieses wird im Rahmen der
offentlichen Auslegung im Internet einsehbar sein. Weitergehende Untersuchungen werden
im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Baufeldfreimachung erfolgen missen.

Denkmalschutz - Kriegsreservewasserwerk

Wie ist der Verbleib des Kriegsreservewasserwerks geregelt? Frau Lehmann erlautert, dass
bisher noch unbekannt ist, inwieweit das Denkmal erhalten ist, oder auch kontaminiert, oder
als nicht mehr erhaltenswert eingestuft wird. Die Entscheidung Uber den Verbleib des
Denkmals obliegt den denkmalrechtlichen Behérden.

Abschlieflend bedanken sich die Vertreter*innen der Verwaltung fir die Fragen und
Anregungen wahrend der Blirger*innenversammlung.

Die Versammlung endet gegen 20:00 Uhr.

aufgestellt:

Schaffer/ Lehmann



