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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 431-1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten“ soll der
Bereich, der umschlossen ist von Wohnbebauung, Gewerbe und landwirtschaftlichen Nutzflachen,
einer neuen baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Das Plangebiet ist privates Grundeigentum
mehrerer Grundstlickseigentimer.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird fast der gesamte Geltungsbereich des Plangebiets landwirtschaftlich
genutzt.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 431-1A Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten soll
das Gebiet zum groRen Teil als allgemeines Wohngebiet und der sldliche Bereich als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Ein breiter Streifen im Osten des
Geltungsbereiches, ca. 20 m von der auflerhalb des Geltungsbereiches liegenden Werkstralle
entfernt, wird als Ausgleichsraum von sehr hoher bioklimatischer Bedeutung, festgesetzt. Er wird als
Grinflache festgeschrieben.

Planungsziel fur das allgemeine Wohngebiet st die Schaffung von Baurecht fur eine offene
Wohnbebauung. Damit dirfen Einzel- bzw. Doppelhauser sowie Hausgruppen bis max. 50 m gebaut
werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine offentliche StraRe im Ringsystem, die das Gebiet
verkehrstechnisch erschlief3t und die die Ver- und Entsorgung mit allen Medien gewahrleistet. Das
eingeschrankte Gewerbegebiet liegt im Siden des Plangebiets an der Ottersleber Chaussee. Dort ist
auch eine offene Bebauung mit der Einschrankung festgesetzt, dass nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig sind.

Auf der Grundlage von § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Umweltprifung fir den Bebauungsplan der
vorliegende Umweltbericht erarbeitet. Im Umweltbericht werden alle Belange von Natur und Umwelt
nach § 1 BauGB erfasst, beschrieben und bewertet.

Abgrenzung und Flache des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird von folgenden Flurstiicken der Flur 465 und 475 umgrenzt:

- im Norden: von der nérdlichen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 10274, 1501/2, 7503/1 und
7503/2

- im Osten: von der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7503/2 sowie vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 431-1A 4. Anderung

- im Suden: von der sudlichen Stral3enkante der Ottersleber Chaussee bzw. von derum 7 m in
Richtung Suden verschobenen Strallenkante

- im Westen: von der westlichen Flursticksgrenze der Flursticke 1501/4 und 10274

Rechtskréftiger B-Plan

Es gibt seit Februar 2005 den rechtskraftigen B-Plan Nr.431-1A. Das Gebiet umfasst ca. 149 ha, das
in den vergangenen Jahren in drei Abschnitte unterteilt wurde. Hierbei geht es um den stiddstlichen
Bereich des zurzeit gultigen Bebauungsplanes. Die verringerte Investitionstatigkeit in der Wirtschaft
und die verdnderten gesamtwirtschaftlichen Bedingungen fiihren zu einer Uberarbeitung des
Entwurfs. Gleichfalls sind die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung ein wichtiger Aspekt, um glltige
Bebauungspléne neu zu uberdenken. Denn gemafl § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung, bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung und die
Bevélkerungsentwicklung zu beachten. Diesem Ziel tragt die 5. Anderung des Bebauungsplanes
durch Schaffung von Wohnbauland besonders Rechnung.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze:

Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung

wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende

Festsetzungen integriert. Grundlage flir den Umweltbericht ist neben dem Naturschutzgesetz des

Bundes (BNatSchG) vor allem das Naturschutzgesetz Land Sachsen — Anhalt (NatSchG LSA).

Weitere wichtige Regelungen sind in den Europaischen Richtlinien enthalten. Besonders

hervorzuheben ist hier die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), die EU — Artenschutzrichtlinie, das

EU - Rechtsbehelfsgesetz und die Vogelschutzrichtlinie.

Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden ebenfalls die Grundlage flir den Umweltbericht. In den

folgenden Gesetzen sind Richt- und Grenzwerte als Umweltqualitdtsnormen definiert. Diese Grenz-

und Richtwerte dirfen nicht Uberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung

und Nutzung des Gebietes zu beachten.

BImSchG

Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen

4. BImSchG

Verordnung Uber die genehmigungsbedurftigen Anlagen

16. BimschV

Verkehrslarmverordnung

32. BImSchV

Gerate- und Maschinenlarmverordnung

39. BimschV

Grenzwerte von Luftschadstoffen im StralRenverkehr

TA Luft

Die Richtwerte der TA — Luft durfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm durfen nicht Uberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 18005

Das Beiblatt zur DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung und Hinweise

fur die schalltechnische Beurteilung.

Als Datengrundlage fur den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:

- Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan fur die Landeshauptstadt Magdeburg

- Kartierungsarbeiten im Mai 2016.
Es wurde eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der Festlegungen des Landesamtes fir
Umwelt durchgeflhrt.

- Magdeburger Kompensationsmodell

- Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefuhrten MalRnahmen vom 27.02.2005

- Brutvogelkartierung auf den Ackerflachen Ottersleber Chaussee (Bebauungsplan 431-1A) in der
Landeshauptstadt Magdeburg vom Biro BUNat aus Schénebeck 2018

- Kartierung zum Vorkommen des Feldhamsters im vorgesehenen B-Plangebiet 431 — 1A,
Teilbereich A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten! In der Landeshauptstadt Magdeburg
vom Biro BUNat aus Schoénebeck 2017
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen: Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berlicksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden
im vorliegenden Umweltbericht in den Punkten
2, 3 und 4 behandelt.

b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

Die Auswirkungen werden im vorliegenden
Umweltbericht behandelt. Hierfur sind Aussagen
in den Punkten 2, 3 und 4 zu finden.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

Aussagen zu den umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Schutzguter sind im Punkt 2 zu finden.

Im Untersuchungsraum sind keine
archdologischen oder Baudenkmale bekannt.
Auch wurden keine sonstigen Sachguter
festgestellt.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

Es handelt sich um die Ausweisung eines
Wohngebietes. Daher ist dieser Umweltbelang
fur das Vorhaben nicht von Bedeutung. Eine
grundsatzliche Vermeidung erfolgt durch die
Umplanung von Gewerbeflachen in
Wohnbauflachen.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

Ist fur den Bebauungsplan nicht relevant.
MafRnahmen hierfur liegen im Regelungsbereich
der Bauherren der jeweiligen Einfamilienhauser.

g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Mit dem Vorhaben wird ein vorliegender
Bebauungsplan geandert. Dieser sah auf der
Flache ein Gewerbe und Mischgebiet vor. Diese
Festsetzungen werden entsprechend des
Bedarfs in ein Wohngebiet und kleinflachiges
Gewerbegebiet umgewandelt. Insgesamt wird
durch die Anderung der Inhalte des
Bebauungsplanes der Naturhaushalt entlastet
(siehe auch vorliegender Umweltbericht).

h) die Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Gberschritten werden,

Es werden die Vorgaben aus dem
Klimagutachten fur die Landeshauptstadt
Magdeburg umgesetzt (siehe Punkt 2.1.3).
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen: Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB

die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Berlicksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

i) die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben
abisd

Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern wurden im vorliegenden
Umweltbericht berlcksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Es werden die Vorgaben aus dem
Klimagutachten fur die Landeshauptstadt
Magdeburg umgesetzt (siehe Punkt 2.1.3.)

Nach § 1a sind weiterhin zu berticksichtigen:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

Bertcksichtigung im vorliegenden Umweltbericht

§ 1a (2) mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Dieser Grundsatz wurde bei der Planung
umgesetzt.

Mit dem Vorhaben wird ein bestehender
Bebauungsplan geandert.

§1a(3)
- Beriicksichtigung der
VermeidungsmaRnahmen

- Umsetzung der Eingriffsregelung

Siehe Punkt 4 des Umweltberichts

Siehe Punkt 4 und 7 des Umweltberichts

§1a(4)
- Eingriff in Natura 2000 Gebiete

Natura 2000 — Gebiete sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

§1a(5)
Beriicksichtigung von Erfordernissen und
MaRknahmen zum Klimaschutz

Es werden die Vorgaben aus dem
Klimagutachten fur die Landeshauptstadt
Magdeburg umgesetzt (siehe Punkt 2.1.3.)
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung
Die Bestandsaufnahme beschreibt den Zustand des Anderungsbereichs auf der Grundlage der
rechtskraftigen Festsetzungen fur den Teilbereich A des Bebauungsplanes.

Untersuchungsmethoden:

Grundlage fur die Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft sind die Festsetzungen fir
die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches des genehmigten Bebauungsplanes Nummer 431 -1
,Ottersleber Chaussee — Teilbereich A und die Festlegungen der 4. Anderung®, sowie der reale
Bestand Mai 2016.

2.1  Schutzgut Mensch
Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptsachlich:

¢ Wohnnutzung und Gesundheit

e gewerbliche Nutzung

e Erholungsnutzung

o Verkehr

Eine Wohnnutzung findet man nicht in den Anderungsbereichen. Diese grenzen in Richtung Westen
an den Anderungsbereich (Spafvogelsiedlung). Es handelt sich um ein Wohngebiet mit
Einfamilienhdusern (Einzel- und Reihenhauser).

Gewerbliche Nutzung

Innerhalb des bisher gultigen Bebauungsplans wurden ein Mischgebiet und eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese Flachen entfallen bzw. werden deutlich verkleinert. Damit wird
den gegenwartigen Bedingungen am Markt gefolgt. Eine Beeintrachtigung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ist nicht gegeben, da ausreichend Flachen in der Stadt Magdeburg zur
Verfiigung stehen.

Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung ist auf den vorhandenen Ackerflachen nicht zu beobachten. Auch wurden die
Flachen als Mischgebiet und Gewerbegebiet festgesetzt. Auch die festgesetzten Grinflachen waren
nur eingeschrankt als Erholungsflachen nutzbar. Hier standen beim Entwicklungsziel eindeutig die
Naturschutzinteressen im Vordergrund.

Verkehr
Die Flachen wurden bisher hauptsachlich Uber die Schreinergasse erschlossen. Innerhalb des
Anderungsbereichs wurden bisher keine Verkehrsflachen festgesetzt.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natiirliche Vegetation:

Als potentielle natlrliche Vegetation kann man fir den Untersuchungsraum einen typischen
Haselwurz — Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: Bericht des
Landesamtes fur Umweltschutz (Sonderheft 1/2000) — ,Karte der potentiellen natirlichen Vegetation
von Sachsen-Anhalt). Im Untersuchungsraum sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr
vorhanden.

Beschreibung der Anderungsflichen: (siehe Bestandsplan)
Im Bebauungsplan wurden die folgenden Strukturen und Bepflanzungen festgesetzt (siehe nachste
Seite).

Griinflachen
Im gultigen Bebauungsplan wurden die folgenden Festsetzungen zur Begriinung und zum Ausgleich
beschlossen.
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Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen

§ 11 In den Mischgebleten, elngeschrankten Gewebegebleten, Gewerbegebleten und Im Sonder-
gebist sind 10 % der Baugrundstdcksflache mit einheimischen Laubbaumen und Strauchern
2u bepflanzen. Dabei sind je 50 m? mindestens ein Laubbaum und 20 Striucher zu pflanzen.
(& 9(1) Nr. 26 BauGB)

§ 12 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB festgesetzten Flichen mit Pflanzbindung sind heckenartig
mit einheimischen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
Der Bewuchs Ist auf Dauer zu erhalten.

§ 13 Auf den privaten Stellplatzanlagen sind je 8 Stellplitze mindestens ein groBkroniger Laubbaum
2u pflanzen. (5 9(1) Nr. 26 BauGB)

Bepflanzung der dffantlichen Verkehrsflachen

§ 14 In der "Gustav-Ricker-Stralke" sind beidseitig einheimische grofkronige Laubbaumarten
anzupflanzen und zu pflegen. Im Osten durchgehend im Abstand vom im Mittel 12,60 m,
mindestens jedoch 7 Baume je 100 m Stralenlange, im Westen abschnittsweise im Wechsel
mit Parkstreifen mit einem mittleren Baumabstand von 15 m. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§ 15 An der Ottersleber Chaussee ist im 2-spurigen Ausbauzustand der ndrdliche - 5 m breite -
Seitenstre’fen mit Eschen (Fraxinus exelsior) zu bepflanzen. Im Falle des 4- spurigen Ausbaus
ist diese Fliche als Mitte/straifen zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Emtwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 16 Die mit m gekennzeichneten Flachen sind als Sukzessionsflachen zu entwickeln. Zuléssig ist
die Anlage von Graben und Becken fir die Regenwasserrickhaltung. Regenwasserriickhalte-
becken und Gréiben sind naturmah auszugestalten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

§ 17 Die mit lI‘ gekennzeichneten Fichen sind mit Arten der potentiell natlrlichen Vegetation
(Eichen-Hainbuchenwald) aufzuforsten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zuordnungsfestsetzung gemal § 9 Abs. 1a BauGB (ErschlieBungsgebiet "Spavogelsiedlung")

Die Kempensation des verbleibenden Eingriffs in den Naturhaushalt im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 431-1A in Hohe von 1.748 Biotopwertpunkten erfolgt durch Umsetzung von Ausgleichs-
maRknahmen auf der Pilotflache westlich des Salbker See | auf den Flursticken 1020, 1021, 1022,
1023, 1024, 3001, 3002, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3020,
3022, 3023, 3027, 3028, 3030, 3031, 3032, 3033, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042,
B030, der Hur 466.

Die AusgleichsmaRnahmen umfassen die Unterbindung der Kfz-Zufahrt auf die Ausgleichsfléche
durch das Ziehen von Graben und Aufwallungen, den Rdckbau des am Salbker See | verlaufenden
Schotter- und Klesweges auf elne Breite von ca.3 Meter, dle Pflanzung elner Sanddornhecke
entlang des vorgenannten Kiesweges, die Aufwertung der jetzigen Sukzessionsflache westlich des
Salbker Sees | zum Magerrasen durch die Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten Insel im
Salbker See I
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Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Ottersleber Chaussee /
Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung

Glltiger Bebauungsplan 431 - 1 Teilbereich A, ohne die 4. _'Ahdeng‘ ]
Ausschnittskopie mit dem geplanten Anderungsbereich’

Die 4. Anderung umfasst die WerkstraRe parallel zu den Gleisanlagen.

" Quelle der Liegenschaftskarte: [ALK / 11/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-
10159/09

W. Westhus Landschaftsarchitekt 9



Vorhandener Bestand:

Die Flachen wurden bisher nicht bebaut. Man findet hier eine Ackerflache. Die Ackerflachen werden
intensiv.genutzt und wurden zum Zeitpunkt der Kartierung mit Getreide bestellt. An den
Randbereichen und in Richtung der Ottersleber Chaussee haben sich Ruderalfluren angesiedelt.
Stelleweise sind auch erste Straucher (Holunder, Hundsrose, Weilkdorn) zu finden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten Lebensrdume und nach
Anhang |l geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.

Besonders geschiitzte Arten / Streng geschiitzte Arten
Im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan sind keine Aussagen zum Vorkommen von
wertvollen oder geschitzten Arten im Untersuchungsraum enthalten.

Zur Erfassung der Vogelarten wurde im Frihjahr / Sommer 2018 eine Brutvogelkartierung
durchgefuihrt. Die festgestellten Arten kénnen dem beigefugten Gutachten (siehe beigefligtes
Gutachten von Herrn Dr. Malchau aus Schénebeck) enthommen werden.

Von den festgestellten Arten ist nur die Feldlerche als Bodenbriiter auf Ackerfldchen einzustufen. Alle
anderen Arten briiten in angrenzenden Gehdlzen oder Siedlungsbereichen (an Geb&uden usw.).
Diese Arten nutzen das Gebiet maximal als Nahrungshabitat. Vorhabensbedingt sind fiir diese Arten
keine Negativfolgen zu erwarten, da sie zumeist sogar in Siedlungshabitaten, die also
vorhabensbedingt geplant sind, briiten. Es entstehen fiir diese Arten neue Bruthabitate.

Anders fiir die Feldlerche. Die Realisierung der BaumalRnahme bringt es mit sich, dass der Acker —
also die potenziellen Bruthabitate — umgestaltet wird. Diese Bruthabitate gehen damit unweigerlich
verloren.

Daraus vordergriindig VerstéBe gegen Verbote des § 44 BNatSchG abzuleiten, ist jedoch nicht
moglich. Die Feldlerche ist nahezu in der gesamten Paldarktis beheimatet und zé&hlt bei uns mit zu
den hé&ufigsten Offenlandbrutvogelarten. Sie besiedelt Offenléndereien, die nicht zu feucht sein
diirfen. Hierzulande findet man Nester vor allem auf Ackern, aber auch Wiesen, Weiden und
Brachflachen werden als Bruthabitate genutzt. Bevorzugt werden Bereiche mit niedriger und teils auch
liickiger Vegetation. Die Nester, in die 2 bis 6 Eier gelegt werden, befinden sich auf dem Erdboden
und sind gut versteckt.’

Das Vorhaben liegt in einem potentiellen Lebensraum des Feldhamsters (Cricetus crisetus). Aus
diesem Grund wurde im Mai 2017 eine Bestandserhebung durchgefiihrt (siehe beigefiigtes Gutachten
von Herrn Dr. Malchau aus Schonebeck). Bei den Kartierungsarbeiten wurden keine besiedelten
Feldhamsterbaue festgestellt. Daher kann ein Vorkommen der Art im Planungsraum ausgeschlossen
werden.

Weitere Hinweise zum Vorkommen von geschitzten Arten bestehen nicht.

Bewertung:

Die Bewertung der Biotoptypen aus der Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung bezieht sich auf

die folgenden Punkte:

- Vorkommen gefahrdeter Arten, Lebensgemeinschaften und Biotoptypen (Seltenheit und
Reprasentanz)

- Strukturvielfalt (Komplexitat und Vernetzung)

- Artund Intensitat der Nutzung (Naturnahe und Natirlichkeit)

- Regenerationsfahigkeit (Reproduzierbarkeit und Alter)

- Standortverhaltnisse

2 Entnommen aus der Brutvogelkartierung Frankefelde von Biiro BUNAT Schonebeck 2018
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Umweltbericht flir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Oftersleber Cljaussee /
Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung

Die festgesetzten Grinflachen und Flachen mit einem Pflanzgebot sind wertvoll fir den
Naturhaushalt. Bisher wurden auf der Flache keine Malnahmen umgesetzt. Die Flache wird
vollstandig als Acker genutzt. Sie besitzt als Ackerflache eine mittlere Bedeutung als Lebensraum. Die
Ackerflache ist relativ isoliert und wird am Rand durch die benachbarten Nutzungen (Wohngebiet,
Stral3en, Bahnanlagen) gestort.

Vorbelastungen:

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch vorhandene Belastungen wie Larm und Schadstoffe, der
im Punkt Klima erwahnten Emittenten, beeintrachtigt. Auch die isolierte Lage beeintrachtigt die
Wertigkeit der Flachen.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Nach der Einteilung im Klimaatlas zahlt der Untersuchungsraum zur Klimaregion ,Bérde". Die
Klimaregion vermittelt zwischen dem atlantisch gepragten Niederelbegebiet und der Lineburger Heide
im Nordwesten und Westen und dem mittel- und ostdeutschen Binnenklima im Osten und Sudosten.
Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,5 °C sowie die mittlere Julitemperatur 17,5 °C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen bei ca. 530 mm.
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Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte der Stadt Magdeburg

Die Flache wird als Griin- und Freifliche mit sehr hoher Kaltluftproduktion gekennzeichnet. Uber die
Flache verlauft ein unbelasteter, Gibergeordneter Luftaustauschbereich.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 11



Umweltbericht flir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Oftersleber Chaussee /
Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung
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Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte

Griin- und Freiflichen

B  Ssehr hohe bioklimatische Bedeutung
Sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung.
Vemeidung von Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Rand-
beresichen, Emissionen reduzieren.

Weiterhin handelt es sich um einen lbergeordneten Luftaustauschbereich.

Aus der Klimafunktionskarte und der Planungshinweiskarte wurde die folgende Karte mit den
Baubeschrankungsgebieten abgeleitet. Diese beschloss der Stadtrat als Beiplan zum
Flachennutzungsplan.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 12




Umweltbericht flir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Oftersleber Chaussee /
Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung
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Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche
Die Karte 3 zeigt Stadtklimatische Baubeschrankungsbereiche mit der Darstellung der Flachen, die
von einer Bebauung freizuhalten sind.

Diese Vorgaben wurden mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Bebauung
wurde im Bereich des bisher geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes deutlich zurickgenommen.
Damit wird der Verbindungskorridor breiter und die Ziele des Flachennutzungsplanes werden
umgesetzt.

Bewertung:
Die Bewertung des Raumes erfolgt tber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem

Potential der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren. Diese Funktionen erfilllen die festgesetzten Pflanzflachen
innerhalb des Geltungsbereichs. Aus diesem Grund kann das Klimapotential dieser Flachen
(Pflanzbindungsflachen) als ,Hoch® bewertet werden. Das Klimapotential der Industrieflachen und
Verkehrsflachen wird als gering eingestuft.

2.4 Schutzgut Landschaft

Die bisher festgesetzten zuldssigen Flachennutzungen (Bebauung) wurden bisher nicht umgesetzt.
Aus diesem Grund ist die Flache noch unbebaut und wird als Ackerflache genutzt. An drei Seiten
grenzt der Raum an Siedlungsflachen. Auf der vierten Seite (Siidseite) wird die Flache durch die
Ottersleber Chaussee abgeschlossen. Es handelt sich um eine isolierte Ackerflache, die von
Bebauungen oder Verkehrsanlagen eingeschlossen ist. Die geplante Anderung und die damit
verbundene Errichtung von Wohngebauden werden sich ginstig in die Struktur der Umgebung
einpassen.

W. Westhus Landschaftsarchitekt 13



2.5 Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 18,28 ha unbebauter, aber bereits Uberplanter Flache am Ortsrand
der Landeshauptstadt Magdeburg verandert. Die Flache wird gegenwartig Uberwiegend als
Ackerflache genutzt und grenzt an bestehende Siedlungsbereiche der Landeshauptstadt Magdeburg
an. Es handelt sich um eine isolierte Ackerflache, die an drei Seiten von Bebauungen umgeben ist. Mit
der vorliegenden 5. Anderung soll aus einem Mischgebiet und gewerblich genutzten Flachen ein
Wohngebiet entwickelt werden.

Bewertung:
Als Uberwiegend unbebaute Flache mit einer Ackernutzung kommt der Flache u.a. auch aufgrund

ihres Entwicklungspotenzials fur Natur und Landschaft sowie fir Freizeit und Erholung eine hohe
Bedeutung zu. Angesichts der baulichen Vorpragung (Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes), die teilweise vorhandene ErschlieBung und der Lage im Stadtgebiet zeigt die
Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fir die angestrebte bauliche Entwicklung.

2.6 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein. Er ist Lebensraum flur Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzogert — auf andere Umweltbereiche zb. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.

Die o.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

In der Saalekaltzeit kam es auf den Gesteinsschichten des Untergrundes zur Ablagerung von
verschiedenen Lockergesteinsschichten (ca. 5,0 m — 10,0 m Geschiebemergel und darunter Kiese
und Sande). Diese wurden in der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm) mit einer ca. 2,0 m dicken
Lossschicht abgedeckt. In den oberen Bereichen verwitterte der Léss zu der sehr fruchtbaren
Schwarzerde. AnschlieBende Ausrdumungsprozesse und die menschliche Tétigkeit brachten die
heutige Oberflachenform hervor.

Die vorhandenen sehr fruchtbaren Boden (Schwarzerde) werden intensiv ackerbaulich genutzt und
bilden die Grundlage fir eine effektive landwirtschaftliche Produktion. Schwarzerden entstehen aus
karbonathaltigen Lockergesteinen (Léss), der Wasserhaushalt ist maRig frisch und das
Ertragspotential sehr hoch.

Mit ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit bilden die Lossbéden der Magdeburger Bérde die Grundlage fir
die geschichtlich sehr alte Besiedlung des Raumes (Altsiedelgebiet). Die Boéden haben neben dieser
Funktion als Standort fur die Landwirtschaft wichtige Funktionen als Lebensraum (Tiere und Pflanzen
der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des Grundwassers. Besonders wertvoll sind
die Schwarzerdeb6den der Borde deshalb, weil sie unter den gegenwartigen Klimabedingungen im
Raum nicht reproduzierbar sind.

Das Plangebiet befindet sich im rechtskraftigen B-Plan Nr. 431-1A ,OTTERSLEBER CHAUSSEE / AM
HOPFENGARTEN - Teilbereich A* aus 2005. Der Umweltbericht zu diesem rechtskraftigen B-Plan
stellt auf eine maximal zulassige Versiegelung gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen B-
Planes ab. Der rechtskraftige B-Plan mit seinem Versiegelungsgrad konnte zurzeit als bestehendes
Baurecht realisiert werden. Mit der 5. Anderung zum B-Plan Nr. 431-1A wird eine andere Nutzung des
Plangebietes angestrebt, die eine Versiegelung nachhaltig verringert. Die nach rechtskraftigem B-Plan
mogliche groRflachige Versiegelung durch massive Baukorper und befestigte Freiflachen wird durch
eine lockere, kleinteilige Bebauung mit geringerem Versieglungsgrad ersetzt. Im Vergleich zwischen
dem rechtskréftigen B-Plan 431-1A und der 5. Anderung zum B-Plan Nr. 431-1A entsteht somit eine
,Entsiegelung® von Flachen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Beeintrachtigungen ist von mehreren Faktoren abhangig,
in der Regel aber Uber die Bodenart oder die Bodenfruchtbarkeit zu bestimmen:

- Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung

- Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffen und Emission

- Empfindlichkeit gegentber Austrocknung

- Empfindlichkeit gegentber Versiegelung

W. Westhus 14



Bewertung

Bodenform Bewertung

Unversiegelte und ungestorte Bereiche (als | Hoch
Grinflachen festgesetzte Flachen)

Versiegelte Flachen Gering
(als Wege-, Stralken-, Wohngebiet-, und
Mischgebietsflachen festgesetzte Bereiche)

Vorbelastet wird der Raum durch die vorhandene und im Bebauungsplan bereits genehmigte
Versiegelung.

2.7 Schutzgut Wasser
Oberflachengewadsser:
Im Untersuchungsraum findet man keine Oberflachengewasser.

Grundwasser:

Im Untersuchungsraum findet man ungespanntes Grundwasser in den eiszeitlichen
Lockergesteinsschichten. Der Grundwasserleiter befindet sich in Kies- und Sandschichten unter dem
Geschiebemergel.

Der Untersuchungsraum liegt auferhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebieten. Man kann auch davon ausgehen, dass das Grundwasser im
Untersuchungsraum durch Sickerstoffe aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im geringen
Umfang vorbelastet ist.

Grundwasserneubildung:

Die Grundwasserneubildung lasst sich aus der Differenz zwischen Niederschlag, Abflussmenge,
Assimilation und Transpiration in einem Gebiet berechnen.

Da der Untersuchungsraum kein Quellgebiet speist bzw. da das Grundwasser nicht genutzt werden
soll, besitzt die Grundwasserneubildung innerhalb des Untersuchungsraumes im Naturhaushalt keine
herausragende Bedeutung.

Vorbelastet wird die Grundwasserneubildung durch die vorhandene Versiegelung in der Umgebung
des Vorhabens.

Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung:

Bedingt durch die Deckschicht — Schwarzerde auf Loss mit einem hohen Sorptionsvermdgen und dem
Grundwasserflurabstand - ist das Grundwasser unter den ungestorten Flachen relativ geschutzt vor
dem flachenhaften Eindringen von Schadstoffen. Besonders die feinkérnigen Lossbdden mit ihrem
Tonkomplex sind in der Lage, Schadstoffe aus dem Niederschlagswasser auszufiltern und
festzulegen. Mit dem hohen Kalziumgehalt wird die Bodenreaktion abgepuffert.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsraum sind keine archaologischen oder Baudenkmale bekannt. Jedoch wird darauf
hingewiesen, dass beim Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder Befunden
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) die Entdeckung
unverzuglich der Unteren Denkmalbehdrde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen ist. Es ist
entsprechend des Denkmalgesetzes LSA zu verfahren. Die Fundstelle ist nach dem Fund 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten.
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2.9 Wechselwirkungen

Wesentlich an der Landschaftsplanung ist die Betrachtung der 6kologischen Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzgiter untereinander. Bei den Wechselwirkungen koénnen verschiedene Effekte
auftreten, einmal, dass sich die Schutzgiter neutral zueinander verhalten, zum anderen, dass sich die
Schutzguter gegenseitig ausschlieRen bzw. ohne Wechselwirkungen tberlagern und als letztes, dass
sich die Schutzguter bzw. Eingriffe in diesen Schutzgitern gegenseitig verstarken (Synergieeffekt).
Auch sind die Falle zu betrachten, bei denen eine Wirkung auf verschiedene Ursachen zuruckgeht.
Diese Synergieeffekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotopstrukturen auf
verschiedene Schutzgiter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden
wirken vorerst nur auf diesen. In der Kette der 6kologischen Wirkzusammenhange entstehen zeitlich
versetzt, Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser, die Arten und
Lebensgemeinschaften und letztlich Gber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

Fir den vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die festgesetzten Grinflachen nicht nur als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu betrachten sind, sondern auch wesentliche Funktionen im
Klimahaushalt, Bodenschutz und flir das Landschaftsbild erflillen sollen.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und

Bewertung der Umweltauswirkungen
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind weitere Umweltauswirkungen verbunden, die im folgenden
Text naher beschrieben werden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der
Kompensation die Eingriffe in Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima und die
Lebensumwelt des Menschen ausgeglichen werden. Ausgangspunkt fir die Beurteilung der
Entwicklung sind die Festsetzungen aus dem gliltigen Bebauungsplan.

3.1.1 Schutzgut Mensch
Der Umweltbereich (Schutzgut) Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die
Nutzungsanspriche bzw. Nutzung des Raumes durch den Menschen.

Wohnnutzung

Bedingt durch die weiten Absténde des Anderungsgebietes zur benachbarten Wohnbebauung und die
vorhandenen ausgewiesenen Gewerbeflachen in der Umgebung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch durch die Anderung zu erwarten.

Gewerbliche Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bericksichtigt. Es werden die Gewerbeflachen
entsprechend des Bedarfs (wirtschaftliche Rahmenbedingungen) reduziert.

Larm:
Aussagen zur Larmbelastung kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan Punkt 3.3 entnommen
werden.

Verkehr )
Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf den Verkehr.

W. Westhus 16



3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden die folgenden festgesetzten Vegetationsbestande zerstort.

- 10 % der Baugrundsticksflache mit flaichigen Gehélzpflanzungen innerhalb der Misch- und
Gewerbegebiete

- Offentliche und private Griinflichen am éstlichen Rand des Geltungsbereiches.

Bezogen auf die reale Nutzung werden mit dem Vorhaben 16.9 ha Ackerflache und 0,9 ha Ruderalflur
Uberbaut. Dies fuhrt zu einem Verlust an Lebensraumen. Dafiir sollen &ffentliche Grinflachen mit
standort- und klimagerechten Baum- und Straucharten ausgewiesen werden. Es wird in die
vorhandenen Ruderalfluren entlang der Otterleber Chaussee eingegriffen. Fur den Stralenausbau
mussen die Strukturen beseitigt werden.

Artenschutz — Feldlerche

Mit dem Vorhaben wird ein Brutplatz der Feldlerche zerstort (siehe Gutachten). Zum Ausgleich dieses
Verlustes und zum Erhalt des Zustandes der lokalen Population wird vom Gutachter? vorgeschlagen in
der Umgebung des Vorhabens zwei Lerchenfenster anzulegen. Dazu missen im stadtebaulichen
Vertrag mit dem ErschlieBungstrager die notwendigen Regelungen getroffen werden. Eine
Festsetzung eines bestimmten Flurstlicks im Bebauungsplan ist nicht moglich, da bei einer
fachgerechten landwirtschaftlichen Nutzung, entsprechend der Fruchtfolge, die angebaute Kultur
wechselt.

Weiterhin wird zur Vermeidung vorgeschlagen, dass die Umwandlung von Acker in ein Baugebiet
aulerhalb der Brutzeit zu realisieren ist (September bis Mitte Marz). Damit wird sichergestellt, dass
keine Fortpflanzungsstatte geschadigt wird.

Artenschutz — Hamster
Bei der Kartierung wurde kein Vorkommen des Feldhamsters festgestellt. Daher hat die Umsetzung
des Vorhabens keine Auswirkungen auf die geschiitzte Art.

3.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Vorgaben aus den Untersuchungen zum
Klima (Baubeschrankungsbereiche). Es wird durch die Veranderung der Bebauung die
Luftaustauschbahn am o&stlichen Rand des Gebietes gesichert und im Vergleich zur bestehenden
Planung deutlich verbreitert.. Damit wird sichergestellt, dass keine Beeintrachtigungen des Klimas
entstehen. Auch ist die Anderung mit einer deutlich geringeren Dichte (Héhe und Flachenanteil) der
Bebauung verbunden, so dass auch hier splrbare Entlastungseffekte zu erwarten sind.

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten Anderungen keine Auswirkungen. Die Flache wird
fast allseitig von Siedlungsflachen umschlossen. Somit wird diese Flachennutzung der Umgebung
angepasst. Es werden die Sichtbeziehungen Uuber die Flache verbaut. Damit wird das
Landschaftserleben eingeschrankt. Entlang der durch Baumreihen aufgewerteten Strafle entstehen
neue Wegebeziehungen zur ErschlieBung des Raumes.

3.1.5 Schutzgut Flache
Durch die Ausweisung des Wohngebietes werden beim Schutzgut Flache die folgenden
Umweltauswirkungen in der Bauphase erwartet:
¢ Inanspruchnahme bislang unbebauter, aber bereits tberplanter Flachen (gultiger Bebauungsplan)
¢ Verlust von Ackerflachen
Dem steht die Schaffung von Wohnraum entsprechend aktueller Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
mit erheblicher Bodenwertsteigerung gegentiber.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Die Planung ermdglicht eine Neuversiegelung gegenliber dem vorhandenen Zustand (Ackerflache).
Bezogen auf die rechtlich mdgliche Bebauung reduziert sich die versiegelte Flache. Damit wird der
Naturhaushalt entlastet.

3 Brutvogelkartierung von Biiro BUNAT Schonebeck 2018
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Die Ausweisung eines Wohngebietes auf einer bereits baurechtlich gesicherten Flache an einem
isolierten Standort ist positiv gegenlber einer Planung auf einer bisher ungenutzten Flache im
Auflenbereich zu beurteilen.

3.1.6 Schutzgut Boden
Bezogen auf die Festsetzungen aus dem glltigen Bebauungsplan wird sich die Uberbaubare Flache
(Versiegelung) reduzieren. Daraus ergibt sich eine Verringerung bzw. Reduzierung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes. Unabhingig davon, kann auf der Grundlage der 5. Anderung
des Bebauungsplanes (bezogen auf die Realnutzung) 169.737 m? Ackerfliche und 9.152 m2
Ruderalflur iberbaut werden.

3.1.7 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die geplante zusatzliche Neuversiegelung ist, im Verhaltnis zur bestehenden Bebauung, bezogen auf
das Grundwasser, unerheblich.

Oberflachenwasser:

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

3.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und Sachgiter sind nicht vom Bebauungsplan betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

3.1.9 Zusammenfassende Bewertung
Zusammenfassung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Ausweisung und
Umsetzung des Bebauungsplanes:

Eingriffsregelung

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Tiere und Pflanzen Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch den Verlust der folgenden im
glltigen Bebauungsplan festgesetzten Vegetationsflachen:

- Offentliche Griinflachen mit standort- und klimagerechten Baum- und
Straucharten.

Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden durch die geringere Dichte der
Bebauung und den gréfReren Anteil an Grunflachen ausgeglichen.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir die Entwickelung des Raumes sind zwei Varianten mdglich. Einmal wirde man ohne die
Umsetzung des Vorhabens wie bisher die Flache als Acker nutzen. Grundlage hierfiir ware die hohe
Bodenfruchtbarkeit auf den Flachen. Ebenfalls ware es denkbar, dass der glltige Bebauungsplan
umgesetzt wird. Die Variante ist nicht sehr wahrscheinlich, da sie nicht den gegenwartigen Bedarf
(Marktlage) abbildet. Mit der Umsetzung des gultigen Bebauungsplanes waren bezogen auf die
gegenwartige Nutzung umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Bezogen auf die
baurechtlich gesicherten Nutzungsmdglichkeiten (gultiger Bebauungsplan) wird der Naturhaushalt
entlastet (geringere Versiegelung im Geltungsbereich).
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Umweltbericht flir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Oftersleber Chaussee /
Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung

4 Quelle der Liegenschaftskarte: [ALK / 11/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-
10159/09
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

41 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Entsprechend des Planungsleitsatzes nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, das vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hdheren
Stellenwert. Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigung intakter Funktionen, die
besondere Bedeutung fir den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und
landschaftlicher Ebene haben, zu vermeiden.

Aus dem Vergleich zwischen der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter und der im Punkt 3

beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich die erheblichen Umweltauswirkungen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in den folgenden Teilbereichen zu erwarten:

- Uberplanung der festgesetzten Pflanzungen, Verlust von geplanten klimaaktiven Strukturen und
Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

- Versiegelung des Bodens

- Verlust des Lebensraumes Acker (gegenwartige Nutzung)

Entwicklungsziele fir den Raum:

- Einhaltung der Umweltqualitdtsnormen, die in den Fachgesetzen definiert wurden.

- Ansiedlung von geblischbewohnenden Tierarten im Gebiet durch die Ausweisung von
Pflanzflachen und den Erhalt von Gehdlzstrukturen.

- Landschaftliche Einbindung des Gebietes.

- Durch die festgesetzten Pflanzungen entwickelt sich das Gebiet zu einem klimatisch
ausgeglichenen Raum.

- Berlcksichtigung der Festlegungen des Klimagutachtens.

4.2 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig. Beschrankung der Zufahrtsmdglichkeiten zu den
Baustellen auf die direkte Zufahrt von der Ottersleber Chaussee. Damit kénnen die Stérungen des
Wohnens im benachbarten Wohngebiet reduziert werden.

4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung der Zerstdorung einer Fortpflanzungsstatte einer geschitzten Art wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Umwandlung von Acker zum Baugebiet nur auf’erhalb der
Brutzeit der Feldlerche (September bis Mitte Marz) erfolgen darf.

Die hier lebenden Feldlerchen verlassen zum Winter das Brutgebiet. Der Ruckzug beginnt schon im
Februar und erstreckt sich bis in den April hinein. Feldlerchen briiten nicht standorttreu. Die
Brutplatzwahl ist stark von der Vegetation abhangig. Deshalb muss sich die Art immer einen neuen
Brutplatz suchen, wenn sie im Frihjahr wieder hier erscheint. Aus diesem Grunde verlieren die
Nestmulden der Art mit dem Ende der Brut ihren Schutz als Fortpflanzungsstatte

Weiterhin werden Im Bebauungsplan die folgenden Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

ausgewiesen:

- Reduzierung der Grundflachenzahl fir die geplanten Wohngebiete und damit deutliche
Reduzierung des zu erwartenden Eingriffs.

AusgleichsmaBnahmen

Im Bebauungsplan werden die folgenden Begriinungsmaflnahmen im Gebiet festgesetzt:

- Grundstlcksflachen, die nicht sofort Uberbaut oder gar nicht bebaut werden, sind gartnerisch zu
gestalten.

W. Westhus 20



- Ausweisung von grof¥flachigen Ausgleichsflachen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs. Hier
wird eine offene Wiesenlandschaft entwickelt, die neben ihrer Lebensraumfunktion auch die
Vorgaben aus dem Klimagutachten erfillt. Die konkrete Ausbildung der Flache kann den
textlichen Festsetzungen entnommen werden.

ArtenschutzmaRnahme fiir die Feldlerchen:
Im Gutachten wird vorgeschlagen fur den Verlust des festgestellten Brutplatzes der Art in der
Umgebung zwei ,Lerchenfenster” anzulegen.

Als Lerchenfenster werden bewusst angelegte Fehlstellen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen, auf
denen die Végel Lande- und Brutpldtze sowie geniigend Futter finden, bezeichnet. Die Fenster
werden auf Feldern von mindestens flinf Hektar Gré3e angelegt — vor allem auf Getreide-, aber auch
auf Raps- und Maiséckern.

Lerchenfenster sind einfach anzulegen, kostengliinstig und fiir die V6gel eine echte Hilfe. Bei der Saat
wird die Sédmaschine einfach fiir einige Meter angehoben, so dass eine nicht geséte Freifldéche von
ungeféhr 20 Quadratmeter entsteht, auf der Feldlerchen briiten kbnnen und Nahrung finden. Nach der
Saat kénnen die Landwirte die Lerchenfenster zusammen mit dem restlichen Acker ganz normal
bewirtschaften. Der Aufwand fiir Landwirte ist verhéltnisméRig gering. Die Mal3nahme sollte fiir eine
Frist von mindestens zehn Jahren vertraglich gebunden werden.’

Die Umsetzung der Lerchenfenster soll im stadtebaulichen Vertrag mit dem Bautrager festgelegt
werden. Eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan ist ungunstig, da der Standort der
Lerchenfenster entsprechend der Bewirtschaftung der Flachen wechselt. Daher wird die Herstellung
von ,Lerchenfenstern wie folgt gehandhabt. Zwischen dem Verursacher und einem Landwirt wird eine
Vereinbarung getroffen. Darin werden der Raum und die Anzahl der Lerchenfenster festgelegt.

Die genauen Standorte legt der Landwirt fest, wenn er die Bestellung der einzelnen Schlage plant.
Denn Lerchenfenster sind nur auf Getreideschldgen oder Raps sinnvoll. Auf Rulben- oder
Kartoffeldckern sind diese sinnlos.

ArtenschutzmaRnahmen fiir den Feldhamster
Da kein Vorkommen der Art nachgewiesen wurde, sind fir den Feldhamster keine
Artenschutzmaflnahmen notwendig.

4.4 Schutzgut Luft und Klima

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Vorgaben der Karte mit den ,Stadtklimatischen
Baubeschrankungsbereichen“ berlcksichtigt. Damit entstehen beim Klima keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Durch die Verbreiterung der klimaaktiven Grunflache und durch die Ricknahme
der Bebauung (Anderung der bisherigen Festsetzung Gewerbegebiet in ein Wohngebiet) wird die
klimatische Funktion der Flache erhalten und der Luftaustausch nur relativ wenig beeintrachtigt.

4.5 Schutzgut Landschaft i
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Anderungen entstehen,
sind keine MaRnahmen fiir dieses Schutzgut notwendig.

4.6 Schutzgut Flache

Vermeidungs- und VerminderungsmaBRnahmen

Hauptsachlich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache durch die Ausweisung des
Wohngebietes auf einer erschlossenen (rechtlich festgesetzte Bauflache) und isolierten Flache
vermieden. Damit wird das Leitbild der Innenentwicklung umgesetzt.

Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hochstgrenze, Auslegung der StralRenbereite) konnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert
werden. Durch die MalRnahmen werden Beitrage zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase).

> Entnommen aus der Brutvogelkartierung vom Biiro BUNAT Schénebeck 2018
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4.7 Schutzgut Boden
Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
Mit der 5. Anderung wird die Grundflachenzahl deutlich reduziert und damit die zulassige Versieglung.

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Bodenhaushalt sollen die folgenden Hinweise bei der

Umsetzung des Bebauungsplanes beachtet werden:

- Es sind lediglich Flachen innerhalb der Baugrenze als Baubetriebsflachen zu nutzen.

- Die Versiegelungsrate ist auf ein erforderliches Mindestmal} zu reduzieren.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
PflanzmafRnahmen zu gestalten.

- Um Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden, ist ein sachgemafler Umgang und eine
sachgemale Lagerung von Umwelt gefahrdenden Stoffen bindend.

- Es sind Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten zur Schadstoffimmission
umzusetzen.

- Der abzutragende Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zur Wiederverwertung zu
sichern und zu schitzen (§ 6 BBodSchG i.V. m. § 2 BBodSchGV sowie DIN 19731 und DIN
18915)

- Auf den baubedingten Eingriffsflachen (Baubetriebsflachen) muss der urspriingliche Zustand
wiederhergestellt werden.

4.8 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Das Niederschlagswasser der
privaten Baugrundstiicke, einschlieRlich anfallenden Wassers von Dachflachen der Wohnhauser
sowie deren Nebenanlagen und Garagen, sind auf dem jeweiligen Grundstlick zu belassen. Dieses
hat durch geeignete Ma3nahmen (bspw. Versickerung, Retention des Regenwassers) zu erfolgen.
Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen wird gedrosselt zum Vorflutkanal
in der Ottersleber Chaussee abgeleitet.

4.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiter” nicht betroffen ist, sind keine Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen notwendig.

410 Zusammenfassung
Zusammenfassung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen:

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
Tiere und Pflanzen | Erhebliche Beeintrachtigungen - Auflockerung einer festgesetzten
entstehen durch den Verlust der Bebauung. Reduzierung der Dichte
folgenden im glltigen der Bebauung, Ausweisung von
Bebauungsplan festgesetzten zusatzlichen Grinflachen.
Vegetationsflachen und die - Festsetzung von PflanzmafRnahmen
Neuversiegelung: im Gebiet
- Offentliche Griinflachen mit - Ausweisung einer externen
standort- und klimagerechten AusgleichsmalRnahme
Baum- und Straucharten - Ausweisung von
Artenschutzmallnahmen
(Lerchenfenster)
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5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Da es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, der den geénderten
stadtebaulichen Zielen der Landeshauptstadt Magdeburg angepasst werden soll, erlbrigt sich eine
Standortdiskussion. Die Notwendigkeit der Anderung wurde eingehend in der Begriindung des
Bebauungsplanes beschrieben.

Planinhalte

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes prifte man verschiedene stddtebauliche Varianten.
Dabei wurde die vorliegende Variante herausgearbeitet. Diese setzt am besten das Ziel der Anderung
um, die wirtschaftliche Nutzung der Flachen als Wohngebiet und die optimale verkehrliche
ErschlieRung der Flachen. Auch wurden im vorliegenden Entwurf die Ziele des Klimaschutzes fir
diesen Bereich berlcksichtigt.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Verfahren zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der geplanten Vorhaben und zur
Beurteilung der Erheblichkeit dieser Auswirkungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet.
Hier steht die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die Wertigkeit der
vorhandenen Schutzgiiter und den daraus resultierenden Empfindlichkeiten im Vordergrund. Die
Betrachtung der Auswirkungen erfolgt problemorientiert, das hei3t mit dem Schwerpunkt auf die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und den jeweiligen Empfindlichkeiten der einzelnen Schutzgiter.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung erfolgt je nach der Zustandigkeit nach verschiedenen Verfahren.
Fir das Wohngebiet und die Erschlieungsstralen wird das Magdeburger Kompensationsmodell
angewendet. Da mit der Planung in den Straenkorper der Ottersleber Chaussee (Landesstralie)
eingegriffen wird, ist der Bebauungsplan nach § 37 (4) StrG LSA) planfeststellungsersetzend. Daher
wird der Ausbau der Stra3e nach dem Kompensationsmodell des Landes Sachsen — Anhalt bewertet.
Die Kompensationsmodelle stellen vergleichbare, standardisierte Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der zu erwartenden Eingriffe dar.

Die vorliegende Umweltpriifung erfolgte mit den folgenden Arbeitsschritten:

- Bestandsaufnahme und Bewertung

- Konfliktanalyse

- Ermittlung von Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

- Ableitung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen

- Gegenuberstellung der Beeintrachtigungen und der gewahlten Kompensationsmaflinahmen

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird durch die Landeshauptstadt
Magdeburg erstmalig nach Inkrafttreten und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Dabei werden die Ziele der Maflnahmen und der erreichte Stand bewertet. Daraus
abgeleitet sind die notwendigen PflegemalRnahmen zu optimieren.

Die nachsten Kontrollen erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fiir festgelegte Kontrollen ist die
Richtlinie zur Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgeflhrten MalRnahmen vom 27.02.2005. Fur die
externen AusgleichsmafRnahmen gelten die Festlegungen des Ausgleichsflachenmanagements der
Stadt Magdeburg.
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7.
71

Anlagen

Vorschlage fur textliche Festlegungen
Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu iibernehmen

| Private Grundstiicksflichen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

1.

Im Wohngebiet sind die nicht liberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen -
insbesondere die Vorgartenflichen — zu mindestens 80 Prozent als unversiegelte
Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll
moglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind 10 % der Baugrundstiicksflachen mit standort-
und klimagerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je 50 m?
Pflanzflache mindestens ein Laubbaum und 20 Straucher zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf Grundstiicken mit einer Grundstiicksflache
von mehr als 500 m? ein groB- oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der néchsten
Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind
vorhandene Baume anzurechnen .Die zur Pflanzung empfohlenen Baumarten sind der
Anlage 1 des Umweltberichtes zu entnehmen. Die Pflanzqualitat ist entsprechend § 16
der textlichen Festsetzungen auszufiihren.

| Parkstellflachen - Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze

nach § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

4,

Im eingeschriankten Gewerbegebiet sind ebenerdige Stellplatze aus Griinden des
Kleinklimas mit einem Baumdach zu uiberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze
ein mittel- bis groBkroniger standort- und klimagerechter Baum, Stammumfang mind.
18 — 20 cm, in eine mind. 2 m breite und 10 m? groRe Pflanzflaiche zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in
wasserdurchlassiger Bauweise sowie unter Nutzung von Vegetationsflachen als
Versickerungsbereiche herzustellen (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Rasenwabenplatten oder Schotterrasen)

| Entwésserung

nach § 9 (1) Nr.16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

6. Das auf den privaten Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstlck zu

nutzen bzw. zu versickern.

| MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

nach § 9 (1)Nr. 20 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

7. Die offentliche Griinflaiche auf dem Flurstiick 1501/2 am nordlichen Rand des

Geltungsbereichs ist fiir Eingriffe durch den Ausbau der Ottersleber Chaussee wie folgt
zu gestalten:

Die offentliche Grinflache ist naturnah zu gestalten und dicht mit standort- und
klimagerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? offentlicher
Griinflaiche sind mindestens 30 Straucher und 2 Laubbaume (Hochstimme) zu
pflanzen. Die Restflaichen sind als naturnahe Wiesenflachen zu entwickeln. Die
ErschlieBung der Flache mit einem bis zu 2,5 m breiten Weg ist zulassig.
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10.

11.

Die o6ffentliche Griinflache auf dem Flurstiick 10273 der Flur 475

Anlegen einer Griinfliche am siidostlichen Rand des Geltungsbereichs. Innerhalb der
offentlichen Griinflache ist eine naturnahe Bepflanzung mit offenen Wiesenflachen und
unregelmaBigen Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen. Auf der o6ffentlichen
Griinflaiche sind je 500 m? Griinfliche 1 Baum und 20 Straucher zu pflanzen. Die
Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu entwickeln. Diese Wiesenflachen sind
einmal (maximal zweimal) jahrlich zu mahen. Die Bepflanzung soll sich zum
Wohngebiet konzentrieren und in Richtung Osten 6ffnen.

Der Ausgleich des Defizits fiir den Bau des Wohn- und einschrankten Gewerbegebietes
im Bebauungsplan Nummer 431 — 1A ,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten
Teilbereich A 5. Anderung” in Héhe von 4.592,40 Wertpunkten (Magdeburger Modell)
erfolgt durch die Verrechnung mit dem Kompensationsiiberschuss aus dem
Bebauungsplan Nummer 354 -1D ,,Frankefelde Ostseite Teilbereich D“.

Die vorhandene Ackerflache darf nur auerhalb der Brutzeit der Feldlerche (September
— Mitte Marz) in ein Baugebiet umgewandelt werden. Damit wird die Zerstérung einer
Fortpflanzungsstéatte vermeiden.

Zum Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraumen der Feldlerche ist eine Ackerflache
qualitativ als Bruthabitat aufzuwerten. Dazu sind zwei Lerchenfenster mit einer GroRe
von je 20 m? innerhalb eines Getreidefeldes (Schwerpunkt) im gleichen
Landschaftsraum anzulegen. Die Standorte sind der jeweiligen Bewirtschaftung
anzupassen und konnen jahrlich wechseln. Das Anlegen der Lerchenfenster ist
nachzuweisen.

Als Lerchenfenster werden bewusst angelegte Fehlistellen auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen, auf denen die Vdgel Lande- und Brutplatze sowie genugend Futter finden,
bezeichnet. Die Fenster werden auf Feldern von mindestens funf Hektar Groe angelegt — vor
allem auf Getreide-, aber auch auf Raps- und Maisackern.

Bei der Saat wird die Sdmaschine fur einige Meter angehoben, so dass eine nicht gesate
Freiflache von ungefahr 20 Quadratmeter entsteht, auf der Feldlerchen briiten kénnen und
Nahrung finden. Nach der Saat kénnen die Landwirte die Lerchenfenster zusammen mit dem
restlichen Acker ganz normal bewirtschaften

| Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Pflanzgebot:

12.

13.

14.

Pflanzgebotsflache P 1

Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 10 m breiten Feldhecke aus standort- und
klimagerechten Baumen und Strauchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind
mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.

Pflanzgebotsflache P 2

Anpflanzen und dauerhafte Erhaltung einer 5 m breiten Feldhecke aus standort- und
klimagerechten Bdumen und Strauchern. Je 100 m? Pflanzgebotsflachen sind
mindestens 45 Straucher und 2 Laubheister zu pflanzen.

Im Verkehrsraum der StrafRe B sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzstreifen auf 100 m
StraBenlange einseitig der Fahrbahn mindestens acht mittelkronige standort- und
klimagerechte Laubbdaume in moglichst gleichméaBigen Abstianden zu pflanzen. Qualitat
entsprechend Nummer 15. Die B&ume erhalten mindestens eine unbefestigte
Baumscheibe von 15 m? Das Niederschlagswasser der offentlichen StraBen ist den
straBenbegleitenden Baumen zuzufiihren und das liberschiissige Niederschlagswasser
in das Entwasserungssystem abzuleiten.
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15. Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch
Pflanzungen gleichartiger oder adhnlicher Arten in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

16. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:

+ bei Laubbaumen entlang der ErschlieRungsstralen einen Stammumfang von
mindestens 18 — 20 cm

+ bei Laubbdumen einen Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm

+ bei Obsthochstdmmen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in

1,0 m Héhe Uber dem Erdboden

+ bei Strauchern fur Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

+ Kletterpflanzen missen mindestens 2-mal verpflanzt sein.

Hinweis:

17. Griinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

18. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

19. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.

7.2 Kompensationsberechnung

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen kommunal entwickelter Bauleitplanungen auf die Natur
und Landschaft hin zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen
anzustreben und letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren.
Dieser Forderung kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der
daraus abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nachgekommen werden, aber auch durch
den Ruickgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Der Auftraggeber hat sich wegen der Nachvollziehbarkeit zur Anwendung des ,Magdeburger
Kompensationsmodells* fiir den iiberwiegenden Flachenanteil der 5. Anderung entschlossen.

Die Flachen der StraRenbahnwendeschleife und der Ottersleber Chaussee werden nicht bilanziert, da
die Strallenbahn und die LandesstralRe durch ein gesondertes Planfeststellungsverfahren vorbereitet
werden mussen und die Flache flir den Umweltbericht nachrichtlich Gtbernommen wurden.

Die Anwendung eines Kompensationsmodells hat sich in der jingeren Vergangenheit als praktikabel
erwiesen. Es bietet den damit befassten Behdrden eine einheitliche und differenzierte
Bewertungsmoglichkeit, sowohl des Bestandes als auch der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Alle nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Grundlagen des vorn genannten Modells, auf
die von einer Nutzungsanderung betroffenen Bereiche.

Um die verschiedenen Biotoptypen zu bewerten und zu vergleichen, ordnet man sie einzelnen
Wertkategorien zu. Die Flachen werden in die Wertkategorien wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich und extrem empfindlich eingestuft.
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Im Regelfall wirde man, wie unter Punkt 4 beschrieben, von den rechtskraftigen Festsetzungen fir
diesen Teilbereich ausgehen und die Veranderung bilanzieren. Dies ist im vorliegenden Fall aus den
folgenden Griinden nicht méglich:

1. Von den innerhalb des Anderungsbereichs festgesetzten Misch-, und Gewerbegebieten
wurden bisher keine Flachen umgesetzt. Auch wurde auf den festgesetzten Ausgleichsflachen
bisher keine AusgleichsmalRnahme umgesetzt.

2. Fdur AusgleichsmafRnahmen stehen die Flursticke 7503/2; 7503/1 und 150 / 2 der Flur 465
(Gesamtflache 27.400 m?) nicht zur Verfigung. Dies schrankt die Moglichkeit der
Bilanzierung und Umsetzung stark ein. Diese Flurstlicke wurden in den bisherigen Planungen
Uberplant und in der Kompensationsberechnung bertcksichtigt.

3. Es wurden in der vorliegenden Kompensationsberechnung fur den Teilbereich A (Stand
November 2003) Ausgleichsflaichen innerhalb des Anderungsbereichs, Eingriffen auch
auRerhalb des Anderungsbereichs zugeordnet. Da diese AusgleichsmaRnahmen bisher nicht
ausgefihrt wurden und auch bei dem geplanten Flachenzuschnitt nicht mehr ausgeflhrt
werden kénnen, kann nicht von einem faktischen ,Bestand* ausgegangen werden.

Um eine nachvollziehbare, vergleichbare und realistische Bilanzierung aufzustellen, wurde vom
Bauherrn beschlossen, bei der Bilanzierung innerhalb des Anderungsbereichs auf den realen Bestand
zurlickzugreifen. Es wird auf die Bewertungsansatze des Griinordnungsplanes fir die 3. Anderung
zuruckgegriffen.

Flachenbilanz®

Flache des WA 94.000 m? 52 %
Flache des eGE 9.600 m? 5% 103.600 m? 56,7 %
private Stralenverkehrsflache 900m?* <1%
offentliche Strallenverkehrsflache 13.000 m? 7%

Wirtschaftsweg 160m* <1%
Rad- und FuBweg Om?* <1% 14.150 m? 7.7 %
offentliche Griinflaichen am RRB 12.600 m? 7%
offentliche Grinflachen an Strallen 1.500 m? <1%
offentliche Griinflache im Norden 1.400m?2 <1%
offentlicher Kinderspielplatz 1.200m?* <1%
private Griinflachen 5.800 m? 3%
landwirtschaftliche Flache 27.400 m? 15% 49.900 m? 27,3 %
Regenrickhaltebecken 6.700 m? 3,7 %
Ottersleber Chaussee 6.080 m? 3,3%
Vorhalteflache Strallenbahn 2.400 m? 1.3 %
Gesamtflache Bebauungsplangebiet 182.830 m? 100,00 %

Alle Flachenangaben sind ca.- Angaben.
Flachen tber 1000 m? sind auf 100er auf / abgerundet und sind demzufolge nur ca. Angaben.

6 Flachenbilanz wurde aus der Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen.
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Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nummer 431 -1 A ,Ottersleber Chaussee /

Am Hopfengarten Teilbereich A 5. Anderung
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Lageplan mit dem Bestand”

7 Quelle der Liegenschaftskarte: [ALK / 11/2014] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-

10159/09
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In der Kompensationsbewertung wird die Flache in drei Bereiche aufgeteilt:

1. Wohngebietsflache mit 172.950,0 m?
Bewertung nach dem Magdeburger Modell

2. Verkehrsflachen Ottersleber Chaussee (6.080 m?) 7.480,0 m?
und Ausgleichsflache (1.400 m?)
Bewertung nach dem Modell des Landes Sachsen - Anhalt

3. StralRenbahnwendeschleife, Vorbehaltsflache
Keine Bewertung 2.400,0 m?

Summe 182.830,0 m?

Die Flachen der StraRenbahnwendeschleife und der Ottersleber Chaussee werden nicht bilanziert, da
die Strallenbahn und die LandesstralRe durch ein gesondertes Planfeststellungsverfahren vorbereitet
werden missen und die Flache fir den Umweltbericht nachrichtlich lbernommen wurden.

Wohn- und Mischgebiet

Analyse des Ist-Zustandes

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Erhaltungs- Wertigkeit
grofe in zustand
m2
1 167.230 | Intensiv bearbeitete landwirtschaftliche 0.3 0.8 40.135,20
Flachen — Acker
2 5.720 | Graserdominierte Ruderalflur aus 0,7 0,8 3.203,20
kurzlebeigen und ausdauernden Arten
Sozialbrache / Sukzessionsflachen
172.950 | Summe 43.338,40
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Analyse der Planung

Flachen- | Biotoptyp Wertfaktor | Biotop- Wertigkeit
groe in entwicklung
m2
1 94.000 | Wohngebiet (GRZ 0.4 mit
Uberschreitung, daher wurden 0.5
angesetzt) davon:
3 47.000 | iberbaubare Grundstiicksflache 0 0 0,0
4 47.000 | nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 0.3 1 14.100,0
(gemaR BauO LSA)
5 9.600 | eingeschranktes Gewerbegebiet (GRZ
0.6 mit Uberschreitung), davon
6 7.680 | Uberbaubare Grundsticksflache 0 0 0,0
7 1.920 | nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
davon
8 960 | 10 % der Baugrundstlcksflache flachige 0,7 1 672,0
Geholzpflanzung (gemaR Festsetzung)
9 960 | nicht Uberbaute Flache (gemaR BauO 0.3 1 288,0
LSA)
10 12.600 | Offentliche Griinflichen - 0.7 1 8.820,0
Ersatzflachen
11 5.800 | Private Griinflache - Ersatzflache 0.7 1 4.060,0
12 27.400 | Private Grunflache 0.3 0.8 6.576,0
Flursticke 7503/2 und 7503/1 der Flur
465 und 1051/ 2 der Flur 475
Diese Flachen stehen fir MalRnahmen
nicht zur Verfiigung®.
13 1.200 | Kinderspielplatz 04 1 480,0
14 15.650 | Verkehrsflache
StralRenflache (14.150 m?) und
Grunflache an Stralen (1.500 m?)
15 11.300 | versiegelte Verkehrsflache 0 0 0,0
16 4.350 | Grunstreifen mit Baumpflanzungen an 0.8 0,5 1.740,0
den ErschlieBungsstrafien mit
Baumscheiben
Baumflache je 50 m?, libertraufte
Kronenflache
insgesamt 87 Baume, in der Flache sind
die Grunflachen an der Strae mit 1.500
m? enthalten.
17 6.700 | Regenwasserriickhaltebecken 0,3 1,0 2.010,0
Technische Anlage, bewertet wie nicht
Uberbaute und versiegelte
Grundstucksflachen in Baugebieten.
172.950 | Summe 38.746,0

Bewertung des Bestandes -

43.338,40

- 38.746,0

Bewertung der Planung =

4.592,40

Kompensationsergebnis

Da im Gebiet die Eingriffe fir den Bau des Wohngebietes und dem eingeschrankten Gewerbegebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden konnen, ist auBerhalb des Geltungsbereiches ein Defizit von
4.592,40 Wertpunkten nach dem Magdeburger Modell der Eingriffsregelung auszugleichen.

8 Da keine Aufwertung maoglich ist (Zugriff auf die Flachen), werden die Flachen entsprechend des Bestandes —

Acker — bewertet.

W. Westhus
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Es wird beabsichtigt das Defizit des Bebauungsplanes Nummer 431 — 1A ,,Otterleber Chaussee
| Am Hopfengarten, Teilbereich A 5. Anderung“ mit dem Uberschuss aus dem Bebauungsplan
Nummer 354 -1D ,,Frankefelde Ostseite Teilbereich D“ zu verrechnen.

StraBenflachen Ottersleber Chaussee

Da die Planung in den StralBenkérper der Ottersleber Chaussee (Landesstralle) eingreift, ist der B-
Plan planfeststellungsersetzend nach § 37 (4) StrG LSA zu erstellen. Das bedeutet, dass der
Ausgleich und Ersatz fur den Eingriff der Strale nach dem Sachsen-Anhalt-Modell zu errechnen ist.

Analyse des Ist-Zustandes

Bestand auf der geénderten Fléche 0,748 ha

Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- | Code | Biotoptyp Biotopwert / | Werteinheit
Code Planwert en
1 2 3 4 5 6 7
1 2.980 | AAu Al Intensiv bearbeitete 5 14.900,0
landwirtschaftliche Flachen —
Acker
2 1.150 | BVs | VSB | Versiegelte Flache (Strale) 0 0,0
3 3.350 | KSm | URB | Ruderalflur im 10 33.500,0
StralRenrandbereich
Ruderalflur gebildet aus ein- bis
zweijahrigen Arten
7.480 48.400,0
Analyse der Planung
Nummer | Flache | Planung
in m? CIR- | Code | Biotoptyp Planwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 6.080 | StraBenverkehrsflachen / Ottersleber Chaussee
1.1 2150 | BVs | VSB | Versiegelte Flache (Stralle) 0 0,0
1.2 3.930 | BG PYY | Sonstige Griinanlage, nicht 7 27.510,0
parkartig
2 1400 | BG PYA | Extensive Grinflache mit 16 22.400.0
naturnahen Baum- und
Strauchbestand sowie mesophilem
Grinland (6ffentliche Grunflache im
Norden)
7.480 Summe 49.910,0
Bewertung des Bestandes - Bewertung der Planung
48.400,0 < 49.910,0

Der Eingriff durch den Ausbau der Strale kann durch die AusgleichsmaRnahmen kompensiert
werden. Bei der Bilanzierung sind wir davon ausgegangen, dass die StralRe nicht wesentlich erweitert
wird (4spuirger Ausbau). Dieser Ausbau wirde auch Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinausgehen. Es wird in der vorliegenden Bilanz der Anschluss des Wohngebietes an die vorhandene
StraBe erfasst. Bei einer wesentlichen Anderung der Verkehrsanlage muss ein gesondertes
Planverfahren gewahlt werden.
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StraBenbahnflache (2.400 m?)

Die StraRenbahntrasse muissen insgesamt vorbereitet und beplant werden. Eine Genehmigung fiir die
einzelnen Vorhaben kann nur Uber ein Plangenehmigungsverfahren (Planfeststellungsverfahren)
erreicht werden. Eine Teilgenehmigung fir die Wendeschleife bzw. den dargestellten Abschnitt der
Ottersleber Chaussee Uber einen Bebauungsplan ist nicht mdglich. Daher wird diese Flache nicht
bilanziert und nur als Vorsorgeflache betrachtet.

W. Westhus
Landschaftsarchitekt / Magdeburg
Januar 2020
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Anlage 1:

Klimagerechte Laubbaume fiir die StraBenbaumpflanzung, die Bepflanzung der

Stellplatzanlagen und der Grundstiicke:

klein- bis mittelkronige Baume

Mittel- bis groBkronige Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer rubrum (Rot — Ahorn)

Alnus spaethiie (Purpur — Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castaena sativa (Edel-Kastanie)
Koelreuterie paniculata (Blasenbaum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholz)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Celtis australis (Zlrgelbaum)
Corylus colurna (Baumhasel)
Ginkgo biloba (Ginkgo)

Gleditsia triacanthos (Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Nyssa sylvatica (Tupelobaum)
Quercus cerris (Zerreiche)
Quercus palustris (Sumpfeiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)
Sophora japonica (Schnurbaum)
Tilia tomentosa (Silberlinde)

Zelkowa serrata (Japanmische Zewlkove)

Fettgedruckt wurden die einheimischen Arten.

Anlage 2

Brutvogelkartierung auf den Ackerflachen Ottersleber Chaussee (Bebauungsplan 431-1A) in
der Landeshauptstadt Magdeburg vom Biiro BUNat aus Schénebeck 2018

Anlage 3

Kartierung zum Vorkommen des Feldhamsters im vorgesehenen B-Plangebiet 431 — 1A,
Teilbereich A ,,Ottersleber Chaussee / Am Hopfengarten! In der Landeshauptstadt Magdeburg
vom Biiro BUNat aus Schonebeck 2017
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