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L S \\\ \ | 10173 I._ Festsetzungen § 35 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a1 (Flache des Eisenbahnerspielpatzes) L. Hinweise Integrierte 6rtliche Bauvorschrift gem. § 85 BauO LSA
6501 D 4 - ' T \ S o\ h - 10145 10147 bezeichneten Fl4che, ist als Malknahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, je 400 m?
3 @] —5 \ ;s 7011, - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flache ein grokroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der Altlasten Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
. 5 o e \ ' 6 ol 0 10144 § 1 In allgemeinen Wohngebieten sind geméal § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Artenauswahl und Pflanzqualitét erfolgt gemanR Pflanzliste Anhang Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache registriert. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 483-5 ,Ehemaliges
~ =o' 55317 e : S \ S LK ¢ U s\61 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. I Umweltpriifung-Grinordnungsplan. Ausnahmen zur Art der Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, RAW Gelénde*.
= 5 7010, & I \ - 10232 ® § 2 Im Mischgebiet MI sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO Grunden des Denkmalschutzes erteilt werden. Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
— 5 A 7010, \ « 5 10146 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) nicht zulassig. § 36 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a2 (Kita AuBenbereich) bezeichneten Flache fur Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes- Stellplatzsatzung
5 VIIXV] = \ X 2\ O\ o 5+ C A § 3 Inallen Urbanen Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist je 400 m? Flache ein gro3kroniger Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu § 1  Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine 6rtliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs
“ - X 3 \ : \ @\ ) S - 55556 (Vergnigungsstatten und Tankstellen) nicht zuldssig. Baum sowie insgesamt 300 m? Strauchflache mit heimischen Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
205 - o o GHmax. 66,0 m| G \ ) \ 10031 o 56 @ T 5557 § 4 Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Artenauswahl und Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. Bekanntmachung vom 10.09.2023 (GVBL. LSA s. 440) sowie das Kommunalverfassungsgesetz des
o1 ey ) : o g X 7008, _— =P , 55.55 & ©65,59 sind in allen Urbanen Gebieten nur als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Pflanzqualitat erfolgt geman Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Grinordnungsplan. Erhalt Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) zur Herstellung von Kfz-
TN == : : \ A3\ —E e 02 - = + Ladens* zuldssig mit einer GroRe der Verkaufsflache von maximal 100 m? (§ 1 Abs. 5 BauNVO). bestehender Gehdlze kann angerechnet werden. Ausnahmen zur Art der Pflanzung kénnen auf allen Hinweis auf Bombenabwurfgebiet Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen nach § 48 Abs. 1 BauO LSA. Diese Satzung regelt die Pflicht,
=% g > & ) \ ey Lo @ o S 7 - ©55.59 Ausgenommen ist das MU 6 entsprechend der Festsetzung im § 9. Flachen aus Griinden des Denkmalschutzes erteilt werden. Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn bei der Errichtung von Wohnungen als bauliche Anlagen im Sinne des § 48 Abs. 1 BauO LSA
), \ @B | & © o 55 §5 Inden Urbanen Gebieten MU 3 bis MU 10 sind entlang der Stralen Horizontale 4 und 5 sowie Vertikale 1, § 37 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a3 (&ffentlicher Griinzug, beidseitig der Horizontale jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst. 6 Abstellplatze fiir Fahrréder herzustellen und notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu schaffen oder
%_,\. P 54.75 oo C 10230, . = . ®565,55 - 2 und 3 mindestens 50 % der Erdgeschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden (§ 6a Abs. 4 6) bezeichneten Flachen ist fur MalRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft je Wochen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen und 8 Wochen vor abzulésen.
GEe2| 06 - & 5468 )\ + N ™ 2615 e o O 20555 6 05 6, @ z Nr. 4 BauNVO). 100 m? Flache zwei grof3kronige Baume (Sdulenpappel, Populus nigra "ltalica") sowie insgesamt 400 m? Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr.
& ~ e © oW § 6 Inden Urbanen Gebieten MU 1, MU 6.1 und MU 9 ist an der Nordfassade der Gebaude eine Wohnnutzung Strauchflache mit heimischen Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen ist § 2 Wohnungen diirfen nur errichtet werden, wenn Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fiir
9 9 - MUS| 05 5, - “650“"’+ - - aufgrund des nérdlich angrenzenden Gewerbelarmes nur zuldssig, wenn es sich um eine artenreiche Ansaat herzustellen. Abgangige Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode zu Durchwurzelbare Bodenschicht Kfz in ausreichendem Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstiick oder in
Ly ) &l 2600 00 v g @ g greV N & Betriebsleiterwohnungen oder zeitlich befristetes Wohnen handelt (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO). ersetzen. Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemanR Pflanzliste Anhang | Umweltpriifung- Im Bereich der neu anzulegenden 6ffentlichen und privaten Granflachen bzw. Grundstiicksfreiflachen ist durch zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden, dessen Benutzung
i & - / 85.41 . / o & : §7 Im MU 5 ist die gesamte Geschossflache fiur gewerbliche Nutzung zu verwenden (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 Grunordnungsplan. Versickerungsflachen fur Niederschlagswasser und FulRwege sind zuléssig. Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschichti. S. des § 2 Nr. 5 fur diese Zwecke offentlich-rechtlich gesichert ist. Die Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-
66/47 dB(A)m? e @ o Hov* - ) - 2 7 ‘ BauNVO). Ausnahmsweise sind Wohnnutzungen auf der bahnabgewandten Seite zulédssig, wenn ein § 38 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a4 bezeichneten Flachen (6ffentliche Grinflache am Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der derzeit geltenden Fassung durch Stellplatze mussen spétestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Wohnungen fertiggestellt sein
2 e ' b , 7014%'55,35 Schallschutzgutachten nachweist, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Stellwerk), ist als MalRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, je 400 m? Flache ein Bodenauftrag oder Bodenaushub herzustellen. Fir die Herstellung darf nur Bodenmaterial i. S. des § 2 Nr. 6 und sind dauerhaft zu unterhalten.
oo ot & GHmax. 15,56 m oosas 3 e 10143 § 8 In den Gewerbegebieten (GE) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO groRRkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen ist eine artenreiche Ansaat BBodSchV aufgebracht werden, welches die Schadstoffgehalte der Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabellen 1
- - © ”~ : - 55515, 55\ allgemein zulassigen Nutzungen (Speditionsbetriebe und eigenstandige Lagerhduser und Lagerplatze herzustellen. Abgéngige Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Artenauswahl und und 2 BBodSchV einhélt. Die weiteren Vorgaben der §§ 6, 7 und 8 der BBodSchV sind zu beachten. Fir das § 3 Die Zahl der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellplatze ist in der Baugenehmigung gem.
$ 5 + 2o 10142 (Logistik), bei denen am Betriebsstandort Warenumschlag ohne weitere Produktionsschritte oder Pflanzqualitat erfolgt gemaR Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. Ausnahmen zur Vorhaben ist eine Bodenkundliche Baubegleitung zu binden. § 71 BauO LSA festzulegen. In den Féllen, in denen kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt
> 7@ & ®55,19 A Montageschritte stattfinden, sowie Tankstellen) unzulassig. Art der Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden. wird, oder im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gem. § 62 BauO LSA, ist die Zahl
- ; 562\ © e\l © IR § 9  Ausschlielich im MU 6 (Denkmal Grof3e Wagenhalle) sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe fur § 39 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a5 bezeichneten Flache (&ffentliche Griinflache im Artenschutz einschliellich der zugrunde liegenden Berechnungen sowie der Standort der Fahrradabstellanlagen und
) \ o // = OE N = ®55.13, 5551\) .554 Lo R R = zentrenrelevanten Einzelhandel (iber 800 m? VK-Flache) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 2200 m? Norden des Geltungsbereiches, westlich der Vertikale 4), ist als MalRnhahme zur Entwicklung von Boden, Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlief3en, sind vor Beginn der Baumafinahmen an bestehenden notwendigen Stellplétze in den Bauunterlagen zu dokumentieren.
Yo \ g B & ° @ 7015-55.1 ® 5 Lo T @ @y zuléssig. Natur und Landschaft die Flache flachendeckend mit heimischen Strduchern zu bepflanzen und Gebauden Untersuchungen hinsichtlich eines méglichen Vorkommens von besonders und streng geschiitzten
Sektor A 5642\ i e 10218 os524 2 - A 0 o o @\ @ § 10 Ebenso istim MU 6 eine zusammenh&ngende Gemeinbedarfsflache (mind. 9000 m? Grundstucksflache) dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflache ist mit einer artenreichen Untersaat mit Gberwiegenden Arten nach BNatschG durchzufiihren. Die Untere Naturschutzbehdérde regelt im Ergebnis dieser § 4 Die Anzahl der notwenigen Stellpldtze und Fahrradabstellanlagen richtet sich nach den unter § 7
© 85.7 =7 & o ®55.25 "LJA = A 5V - & ¢ e & fur eine Schule vorzusehen. Diese getroffene Festsetzung zur Nutzungsart besitzt gegentiber der Krauteranteil anzusden. Abgangige Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Untersuchungen entsprechende VermeidungsmafRnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen u. &.). genannten Kennzahlen. Bei der Berechnung wird auf ganze Zahlen aufgerundet.
\\ O@E < @V ®5522 * 7@ & @ ; S W M = & @ Festsetzung urbanes Gebiet Vorrang. Die hierfur getroffene Festsetzung (MU) tritt erst mit Ablauf des Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaf Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan.
) @%QQ o - : % 10141 g SRR . ® . 31.07.2031, sofern der Schultrager im Rahmen der Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes keine § 40 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a6 bezeichneten Flache (6ffentliche Grinflache Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen § 5 Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze kann anteilig ausgesetzt werden, solange und
2 . & i @\ s 2 @ e 0 ® Bedarfe angezeigt hat, in Kraft. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Hundewiese Trasse pot. Elbquerung) ist als MalRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- soweit zu erwarten ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere Malnahmen eines
& % 2 Ty Gz .. 55508 & o Landschaft mit einer artenreichen Ansaat zu versehen. Artenauswahl und Pflanzqualitét erfolgt geman Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An Mobilitatsmanagements verringert (bei Errichtung eines 6ffentlich-rechtlich gesicherten Stellplatzes fiir
- 5 ~ TS v = 8 & 10234 - - @ @ 10101 © MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzliste Anhang | Umweltpriifung-Griinordnungsplan. der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden. ein Car-Sharing-Unternehmen, Job-Ticket, Zeitkarten fir den OPNV, dauerhafte Selbstbindung an
2 OF 0 @ o N S & N6 st . @ § 11 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache § 41 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit a7 bezeichneten Flache (Horizontale 6) ist als andere Verkehrstrager). Die fir die Aussetzung erforderliche Zustimmung ist zu widerrufen, wenn die
5 \O 560 10096 o 10029 . @@ 524 55628551 L 5% gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig. MaRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Platzflaiche mit Beeten vorgesehen. Luft-Warmepumpen Voraussetzungen nicht mehr erflllt sind.
10140 & o7 ' \ @ g . 2 s § 12 In den Gewerbegebieten darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Es sind Uberwiegend Beetflachen zu mind. 50 % mit Stauden in Kombination mit mind. 2 klein- bis Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur
OF v 10063 \@ . : - 10027 @ 83 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden. mittelkronigen Baumen pro Pflanzbereich und héchstens 50 % Rasenflachen zu begrinen. Hauptnutzung und sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen. § 6  Grofe und Beschaffenheit der Abstellanlagen fur Fahrrader:
g = § 13 Im Urbanen Gebiet MU 8 und im Bereich der Baudenkmale in den MU 9 und MU 10 darf aufgrund der Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaf Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. Abstellanlagen fir Fahrréader sind mindestens mit 10 % der nachzuweisenden Gesamtzahl in
10026 ° 2 9 5 = halbéffentlichen Nutzung der Freiflachen die festgesetzte Grundfléache bis zu 50 % Uberschritten werden. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Stauden und Gehdlze sind in der nachsten Schutz gegen Lidrm bei stationdren Geréten unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches herzustellen. Sie sollen ebenerdig liegen. Abstellanlagen
; Mobilitzts- v o e 5e® § 14 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl ist nur als Staffelgeschoss zulassig, sofern ein allseitiger Abstand Pflanzperiode zu ersetzen. Die notwendigen Absténde zwischen den Geb&duden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die und -rdume missen von der angrenzenden Verkehrsflache aus ebenerdig, Gber Rampen mit max. 6 %
] Kleinaar unkt = < 2 & von mindestens 1,5 m gegeniber den AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird. § 42 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) mit M1 bezeichneten Fldche (Gehodlzbestand an der Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihigerate, Liftungsgerate, Neigung oder Uber einen Aufzug verkehrssicher erreichbar sein.
5 < 6'00% 10093 / 55 5ar § 15 Die Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhe um maximal 4,0 m zur Errichtung eines Kleingartenanlage) ist als MalRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Bei der Herstellung von Abstellanlagen sind die Mindestabmessungen von 0,70 m x 2,00 m einzuhalten
A , 2 = & @ = Staffelgeschosses ist zuldssig (§ 16 Abs. 2i. V. m. Abs. 6 BauNVO). Geholzbestand zu pflegen. Immissionsschutz (LAI) in der aktuell glltigen Fassung vorgeschrieben sind, sind einzuhalten. zuzuglich einer Rangierfldche mit einer Tiefe von 1,50 m. Diese kann ganz oder teilweise in einer
N @ @ o695 4 § 16 Bei Einhaltung der festgesetzten Gebaudehdhe kann fiir Gebdude mit Mobilitdtspunkt von der Auf 50 % der Flache ist der Bestand mit Baumen in mind. 3er Gruppen zu ergénzen, auf 25 % der Verkehrsflache liegen und barrierefrei erreichbar sein.
& N\ ® g \ : festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse abgewichen werden. MaRnahmeflache ist ein Strauchsaum anzupflanzen, 25 % der MafRnahmeflache ist mit einer Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Nahbereich von Bahntrassen gleichstrombetriebener Werden die Fahrradabstellplatze in allseitig umschlossenen Gebduden untergebracht, gelten die
% 7 / 5 8 o N T & e § 17 Bezugshohe fiir die festgesetzten Hohen ist 56 m NHN (DHHN 2016). Die festgesetzte max. Gebdudehdhe artenreichen Ansaat zu begrinen. Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt geman Pflanzliste Anhang | Nahverkehrsmittel Beeinflussungen durch magnetische Gleichfelder auftreten kénnen. Auf die Vorbelastung vorgenannten Regelungen sinngemaf. Diese Raumlichkeiten missen Uber eine geeignete
N MUG.T 08 >, © 5 o © o &em & bezieht sich bei Gebauden mit Flachdach auf die Oberkante der Attika. Absturzsicherungen bleiben davon Umweltprifung-Griinordnungsplan. der Immissionen durch Straen- und Schienenverkehr wird ebenso hingewiesen. E-Lademéglichkeit verfugen.
' 10063 g - fp/ % 5 . o < - 5 unbericksichtigt, sofern sie nicht als massive undurchsichtige Wande ausgebildet werden (§ 16 Abs. 2i. V. § 43 Innerhalb der in der Planzeichnung (Planteil A) definierte Baumpflanzung (im Bereich Kesselhaus), sind Jeder 5. Abstellplatz fir Fahrrdder muss durch eine zusétzliche Flache von mindestens 1,5 m? zum
G’) 2 % g Sor ' R S TS \ = m. § 18 Abs. 1 BauNVO). als MalRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft groRkronige Bdume in einem Abstand Schutzstreifen (Leitungsbestand) Abstellen von Lasten- oder Kinderanhdngern bzw. Lastenfahrréddern geeignet sein.
@ . =a - & Vo @ zﬁ - Ausnahmsweise ist fiir Aufzugsuberfahrten, Oberlichter oder andere fir das Geb&ude notwendige von 10-15 m zueinander anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Artenauswahl und Pflanzqualitat Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
° o S se - \ < . - technische Anlagen eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehéhe um 1,2 m und fir die erfolgt gemaf Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. Abgéangige Gehdlze sind in der »Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei § 7 Folgende Kennziffern sind bei der Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellplatze zugrunde zu legen:
VIIXVI 5 % \ \ “ ° gekennzeichneten Hochpunkte um 2,2 m mit einer max. Grundflache von 20 m? zulassig. Die néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. BaumaBnahmen® von 07/2014. - - .
AN A A ? X A\O - ’ 55 . © o N Uberschreitung muss allseitig einen Abstand von min. 1,2 m zur darunterliegenden GebaudeauRenwand § 44 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelgehélzbestande sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder - Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge je |7, yor Abstellplitze fiir
max. seem B © 9 N g 5 - ° o © o haben. Die Ausnahme der Uberschreitung gilt nicht fur das WA 3. und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgéngigkeit sind die Gehélzbestande in rdumlichen Bezug zum anpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Nr.|Nutzungsart Wohnung bei GrRe der Fahrrider
+ @ p . ﬂg\%‘ o + e 2 E \ A o © o 10102 © o bisherigen Wuchsstandort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstédnde zu Geb&uden, Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der AGM Gesamtwohnflache (GWF)
“ N - R < § Sy ceeim 1 \\ 5 . © e °©° o © Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Wegen und Leitungen mit standort- und klimagerechten Laubhdlzern zu ersetzen. In jeder Phase der oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die Maligaben der Merkblatter des DVGW GW 1.1 | Wohnnutzung bis 50 m? GWF: 0,4 je Whg. bis 50 m? GWF: 1 je Whg.
575° TR 5 / > o e . i / o Umwdiihe e B - . § 18 Abweichend von der festgesetzten geschlossenen Bauweise ist eine offene Bauweise zuldssig, wenn die Baudurchfiihrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand vor schadigenden Einflissen (Bodenverdichtung, 125 und DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" von 02/2013 einzuhalten. > 50 m2 bis 75 m2 GWF: 0,7 je Whg bis 75m?GWF: 1,5 je Whg
10064 £ k g @ 5 g7 0 et - P Ecken der Quartiere baulich gefasst werden und mindestens 60 %, bzw. im MU 9 und MU 10 mindestens Beschadigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u. a.) gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen Ein durchwurzelbarer Raum von 12 m® gemaR Hinweisen zu Baumstandorten in Innenstadten (FLL) ist bei der -y A, : - : - 2 = .
2 ’ \ ©p6.1 & @ L RN\ . © o /° ' 75 % der 6stlichen Stralenléange baulich gefasst wird. Ausnahmen kénnen im MU 9 und 10 an der Stral3e davon sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Neuanlage von Leitungsbestédnden kiinftig und dauerhaft von Leitungsbesténden freizuhalten. > 75 m? bis 100 m? GWF: 0,9 je Whg. bis 100 m* GWF: 2 je Whg.
4 . oD & \ 558 | o ’ ° . @/97\ J Vertikale 1 im Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude erteilt werden. zuléssig.Artenauswahl und Pflanzqualitét erfolgt geman Pflanzliste Anhang | Umweltprifung- > 100 m? bis 120 m? GWF: 1,1 je Whg. bis 120 m* GWF: 3 je Whg.
. i 210062 N o @@ 4 \ 0 B} [ =S § 19 Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses unter Beachtung der Baumstandorte durch Griinordnungsplan. > 120 m2 bis 160 m? GWF: 1,2 je Whg bis 160 m2 GWF: 3,5 je Whg
g - MUT| 07 som & i ~.L.0 w0 Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfligig Gberschritten werden. Geringfligigkeit ist gegeben, wenn die § 45 Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch den Bebauungsplan ein Defizit in . 2 - = - » = -
o g 10460 L J S\ 1 L@ o Uberschreitung nicht mehr als 1,5 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenlénge Hohe von 208146 Wertpunkten nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, welche extern in 11N Nachrichtliche Ubernahmen > 160 m? GWF: 1,4 je Whg. ab 160,1 m? GWF: 4 je Whg.
Y/ ¢ 7 X g MUe.2 08 ““". @ - betragt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde iber OKO-Pool-MalRnahmen der Stiftung Gebaude mit
b "1%8 A% N\ 5600 Pocket Park e § 20 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Vorgartenflachen - sind als méglichst Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt kompensiert werden. Niederschlagswasser 1.2 | seniorengerechten |1 je 7 Whg. 1je 5 Whg.
"580 %fm - N V-V @ g . s3m - R o 7021 zusammenhéngende naturliche Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Wohnungen
o 5 | v o - o K Kleingdrten LA = Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen im Blockinnenbereich sind zu mindestens 75 % als MaBnahmen des Artenschutzes Die ordnungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern
($ 4 \ GHmax. 180 m © @ﬁp °o ° v 552> == . = Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen sind nicht zulassig. Innerhalb § 46 Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sowie zur Absicherung (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasserentsprechend der 13 Gewerbe, 1 je 50 m? Gewerbeflache
6& { \\ v > ° 959 D _ - = A\~ des Bodenaufbaus sind wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen oder vergleichbare der fachgerechten Umsetzung der im Umweltprifung-Griinordnungsplan definierten MafRgaben der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4 WG LSA grundsétzlich auf dem Grundstiick zu speichern, zu | Verkauf (Hauptnutzflache) / Verkaufsflache
\ 9‘3‘ g N > 56-02 S = 0 & MU10] 06 U =~ Y kiinstliche Materialien nicht zuldssig. Ausgenommen sind das MU 6, MU 8, MU 9 und MU 10 aufgrund der Vermeidungsmafinahmen, CEF und Kompensationsmal3nahmen, ist die Umsetzung des Vorhabens versickern, zu verdunsten oder zur Bewasserung zu nutzen. Die konkreten MalRgaben fur die Entwasserung
Z Q’e“ YE $ RO © o © o o : halboffentlichen Nutzungen der Fldchen vor den Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). durch eine Umweltfachliche Bauiiberwachung zu begleiten. der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen grundstiicksbezogenen Zustimmung zur
\ & R \ 0 aomAAE T . e Ersatzquartier der MalRnahme anteil A) je 5 Nisthilfen fur Rauchschwalben im Obergeschoss ntwasserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg m auf Grundlage der estaltung von Luftwdarmepumpen in Vorgarten
) <& N -4 i e 9 . § 47 Je Ersat rtier der MalRnahme M4 (Planteil A) je 5 Nisthilfen fir Rauchschwalben im Ob h Entwa di der Ab lIschaft Magdeb bH (AGM) auf Grundl d Gestalt Luftwa in Vorgart
N 5.6 N\ b e < 5 > ' v WIN . 1001 Stellpldtze und Nebenanlagen der Ersatzquartiere in der Kleingartenanlage anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der § 8 Luftwarmepumpen, welche sich zur &ffentlichen Verkehrsflache orientieren, sind durch geeignete
" annq N\ MO[.LHrI]tatS- 0 [\ dc’, > o 3 L = o7 - § 21 Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich innerhalb der Geb&ude in Parkgeschossen bzw. unterirdisch in Dazu sind 2 Nisthilfen je Gartengebauden (M2) (Planteil A) der Garten Nr. 2, 31, 43 und 47 der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird. Schutzmalnahmen, bevorzugt durch natirliche Eingriinung, der 6ffentlichen Einsicht zu entziehen.
a o @\, o o2X e _|GHmax. 155 m - ' Tiefgaragen herzustellen. Kleingartenanlage anzubringen und zu unterhalten. Weiter sind in der GroRen Wagenhalle im Bereich
A < a // % 3% "o S - o : N\ & 1004 1006 Oberirdische Kfz-Stellplatze sind ausschlieflich im 6ffentlichen Verkehrsraum sowie ausnahmsweise fiir Pocketpark (Planteil A und Ubersicht Nutzungskonzept) mindestens 15 Nisthilfen fur die Art bereit zu Baumschutzsatzung Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten
Z & N\ > ,/(\\.3\6 % MU7| 07 3 © 02 o & L e s car-sharing Angebote und fiir Menschen mit Schwerbehinderung zuléssig. stellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KV
g A\ Vil / S \ 0‘\'1,0 \ % 20" 0.2 v 5 § 22 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind vor den strallenseitigen Baufluchten unzul&ssig. § 48 Fir die Art Mauersegler sind je 5 Nisthilfen je Ersatzquartier fir Flederméause (M4) (Planteil A), in der Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten. LSA) vorséatzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
) / " 6513 2 e % g @ = %g.ezO o2 © S \ss. § 23 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen, Terrassen und Aufstellflachen in wasserdurchldssiger Kleingartenanlage, anzubringen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.
RN v 3 c 56,6 N\ g 5 % \ . p 09 X 3 ©56.0 $ 1005 Bauweise (z. B. wassergebundener Wegedecke, Pflasterflaiche mit hohem Fugenanteil, Dariiber hinaus sind an der neu entstehenden Bebauung des Plangebietes an 3 Gebauden des Areals, Archéaologie
| 59.4 N\ \ QP IV % N -V g o o\ \ versickerungsfahiges Pflaster) herzustellen. Ausgenommen sind Rampenbereiche. Fir Zufahrten gelten je 5 artspezifische Nistkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im
jz " %eingartenanlage 7 % + GHmax. 15.5 m 25599 S N Trauo 1248 GB | 05 1003 + die Vorgaben der Grundstiickszufahrtenrichtlinie der Landeshauptstadt Magdeburg. Ausnahmen sind § 49 Fir nischenbriitende Vogelarten sind an den Gebduden der Kleingarten der Nr. 2, 31, 43 und 47 (M2) Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.
0513 / "DR Am Bahndamm" 56 d & / ’ _ og MU8| 06 N - 1010 zuléssig bei Erfordernis aufgrund von Bodenbelastungen. (Planteil A), je Gebaude 2 Nistkasten flr Nischenbriiter anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
‘ ’ 2 & N 7 o ° @ Je Ersatzquartier der MalRnahme (M4) (Planteil A) sind je 3 Nisthilfen fiir nischenbriitende Vogelarten Grundwassermessstellen
/ < //%, g @ ) Fldachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die auf den Altstandorten fiir das Monitoring bzw. fiir sonstige Grundwasseruntersuchungen genutzten
’ 5 o2 //Q ) 08 o a i =\ 1011 ie notwendigen Trafostationen sind in allen Baugebieten in Abstimmung mit den Stadtischen Werken artber hinaus sind an der neu entstehenden Bebauung des Plangebietes an 10 verschiedenen rundwassermessstellen sind vor Beschadigungen zu sichern, dauerhaft funktionstiichtig und zugénglich zu
% 5 % v §24 Di twendi Trafostati ind in allen B bieten in Absti it den Stadtischen Werk Daruber hi indand tstehenden Beb des PI biet 10 hied Grund tell ind Beschadi ich d haft funktionstichti d anglich
— %, \ MU2| 06 A //6 v & Pl i GHmax. 15.5 m s 1012 Magdeburg GmbH/ SWM Netze GmbH in die Neubauten im Bereich der Auflenfassade zu integrieren. An Gebauden des Areals je 1 artspezifischer Nistkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. erhalten bzw. in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde zu ersetzen.
T //0 D O e W0 1O s o " diesen AuRenfassaden sind zu Wartungszwecken vom Bauherrn geeignete ebenerdige Flachen mit der § 50 Fir hohlenbritende Vogelarten sind an den Bestandsgehélzen der Kleingarten der Nr. 25, 41, 42, und
g @ v - (009 - —\\—1013 Mdglichkeit von Lkw-Zuwegungsverkehr zur Verfligung zu stellen. 43 je Garten 1 waschbarensicherer Nistkasten fiir Héhlenbriter an den Bestandsgehdlzen zu befestigen
AN mi N\ m \ 1020 § 25 Fdur kleinere Schaltkasten und ahnliche Einbauten sind im 6ffentlichen Raum Standorte auf3erhalb der (M2 und M3) (Planteil A).
: \ IV-vi - 1015 1014 @ Grinflachen zu finden, eine Anordnung vor Baudenkmalen ist unzulassig. Daruber hinaus sind in dem zu erhaltenden Gehdlzbestand entlang der Kleingartenanlage 5
o 180 - G A D \ @ _ OF waschbérensichere, artspezifische Nistkasten an den Bestandsgehdlzen anzubringen (M1) (Planteil A). . .
. TGIGERY max. 1eEm GHmax. 25,0 m o g ‘{Zati\\ + v o 1019 1 Begriinung von Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO) § 51 Fur gebischbritende Vogelarten sind in der Kleingartenlage in den Garten der Nummern 25 und 47 MMMMMMM
aaa N\ i a4 2V \ 1018 P § 26 Sofern im MU 6 Hallenflachen fur Freifldchen gedffnet werden (Pocket Parks) sind diese zu mindestens (M3) (Planteil A) ein flachiger Bestand aus heimischen Strduchern mit einer artenreichen Unteransaat )
oo 566 9 0 o AN N i \ v 30 % unversiegelt und wasserdurchléssig zu belassen sowie dauerhaft und artenreich mit Gehdlzen in herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaR Pflanzliste * - *
; % A Mobilitéts- \ 5 - s Kombination mit Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Artenauswahl und Pflanzqualitat der Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. " 1475 IR K 35 " 48 "
Ibke » AN ,\66 > ‘OE \,56 unkt - J * 3\ P T _ Gehdlze gemal Anhang | Umweltprifung-Grinordnungsplan. Abgéngige Pflanzen sind in der nachsten § 52 Fur gebuschbritende Vogelarten sind auf der Flache M5 (Planteil A), unter Beriicksichtigung des
N O e T \( 560 - A\ 56.0- S 1017 e 1017 Pflanzperiode zu ersetzen. Geholzbestandes 40 % der Flache mit einem flachigen Bestand aus heimischen Strduchern und 60 % A
b \ \-\ I B 2 § 27 Entlang der 6ffentlichen Straflen der Horizontale 2 sind einseitig mind. 19 Ahornblattrige Platanen (Platanus der Flache mit einer artenreichen Ansaat herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Artenauswahl und )
55,6 y = N \ \ . triacanthosinermis) in einem Abstand von mind. 10 m und max. 15 m zueinander anzupflanzen und Pflanzqualitat erfolgt gemal Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. T %
N P N o o ‘ 7y = e 3 N\ \ 1016 T s dauerhaft zu erhalten. § 53 In zeitiger Vorbereitung der Bauarbeiten an und im Kesselhaus ist fiir die Art Turmfalke friihzeitig im
N > - > 4 O&%\’\ k%) - A ¢ oz 10932 In der Vertikale 1 (bis zur Horizontalen 5) sind mind. 17 Dornlose Gleditschien (Gleditsia triacanthos Umfeld des vorhandenen Nistplatzes ein Ersatznistplatz fir die Dauer des Abrisses und der Sanierung
<) ‘ % & \ _~ 580 5264 P inermis) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die mind. 10 m? groBen Pflanzbereiche unter den vorzusehen und bereit zu stellen.
N\ IV O »\66 .’g/ N ) & - o 52.59 Baumen sind flachig zu begriinen. Abgéangige Gehdlze sind in der nadchsten Pflanzperiode zu ersetzen. § 54 Fir Flederméuse sind innerhalb der Kleingartenanlage in dem Garten 2 sowie auf der Biiro
[ T-]-] .55 % 0@ © 6.0 6 *% . N, P R N N\ Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaf Pflanzliste Anhang | Umweltprifung-Griinordnungsplan. Versammlungsflache je 1 Ersatzquartier (M4) (Planteil A), ober- und unterirdisch, mit entsprechendem 519 m?
" (=11 > 56.86 (B \ = \ Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Strallen ist den stralenbegleitenden Baumen zuzufiihren. Inventar, herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. 5
- \ $ ,\66 . @ FE 4 . O L . Uberschussiges Niederschlagswasser ist in das Entwésserungssystem abzuleiten. Ausnahmen zur Art der An den neu zu errichtenden Gebauden des Plangebietes sind mind. 20 Fledermauskasten als Hof , Nahversorgung
507 M3 oM 555 A m . v ‘g @ ) S \ Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden. Fassadenquartiere in die Fassaden von 10 verschiedenen Gebauden zu integrieren. 6.36Tm 289m? 2
+ e + 0 N AU X o0 > B B gl ! 1031 § 28 Entlang der weiteren 6ffentlichen StraRen sind Baume ein- bzw. zweireihig in einem Abstand von mind. 5 m § 55 Fur die Art Zauneidechse, erfolgt in der Kleingartenanlage in den Géarten Nr. 2, 16, 18, 19, 20, 31, 32, 2200 mVerkaufsflache
- A a P s \ AN & . und max. 15 m zueinander anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze/Pflanzen sind als ,42 un ie Herstellung von Zauneidechsenhabitaten anteil A), in die die aus dem bei Bedarf
O = \ ‘ & & : d 15 inand fl dd haft halten. Abgangige Gehdlze/Pfl ind al 41, 42 und 43 die Herstell z idechsenhabitaten (M2) (Planteil A), in die di d
508 - N MU3| 05 "D o d)o\ o A @ . A % @ﬁ kein Zutritt Herbstpflanzung in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die mind. 10 m? groRen Pflanzbereiche unter geplanten Baufeldes abgefangenen Tiere umgesetzt werden. Sglmt?\a?le
Y M3 \ o7 > < WA2| 05 | oI \s5 5 P g N 1033 & - - den Baumen sind flachig zu begrtinen. Artenauswahl und Pflanzqualitéat erfolgt geman Pflanzliste Anhang | Daruber hinaus erfolgt das Umsetzen von zuséatzlichen Tieren in geeignete Ersatzlebensrdume der 4 gemaR § 9
o g X Gl et \ \\ 109 Umweltprifung-Griinordnungsplan. Dabei gelten folgende Mindestzahlen: MaRnahmefldchen der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt auf den Sohlener Bergen (Gemarkung 1.800 m?2
N & \ g AR S - Horizontale 3: 4 Stk. Magdeburg, Flur 431, Flurstiick 10002 und 15/10). e
. \ 9 9 s Mobility-Hub 3
. V- m \[ \ . D - Horizontale 4: 25 Stk. o Bodart o !
=3 : CHmax 18.0 m a\e6 - \ 2K d - Horizontale 5: 17 Stk. Dach- und Fassadenbegriinung Sohale 4
8295 __ \q,o(‘\ - GHmax. 135 m{@  \ - 1032 - Horizontale 6: 15 Stk. § 56 Flachdéacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieBlich der Dachflachen der geméR § 9 bei Bedarf
510 - S "’ ot — \ oY / X\ ©o ©O A\ 10931 - Vertikale 1: Suidlicher Teil bis Horizontale 6/ Griinzug: 15 Stk. Staffelgeschosse zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine Begriinung mit einer R Schala
16465 Kleingar®&panlage \ \ . 0 O o & < - Vertikale 2: 15 Stk. durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind gemaR § 9
‘DR Am Bahndgmm' \ y 2 Nl - Vertikale 3: 45 Stk. Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der begriinte Dachflachenanteil muss mindestens 75 % g —
O 55.7.4 S ® \ \ /5 56 O\, - - Vertikale 4: 50 Stk. betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). ® CawEis
N @use.o \ 22 \ 2% 8 ol D N gg Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stralien ist den stralenbegleitenden Baumen zuzufihren. Ausgenommen sind die unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude. h 1533 m? ol &
25 \ g /\ (1] @ A \ \ % N 3 @) 508 ‘ 10930 . Uberschissiges Niederschlagswasser ist in das Entwasserungssystem abzuleiten. § 57 Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren N
3 : \ ) > (0) a 0 N & a Substrataufbau extensiv zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Pocket-Park
o N 10459 4 <\ 558 -\, \ \ @ \\ o Q 4 Abstandsflachen § 58 Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens 60 Grﬁnasf:hsen
an /a ® ; \ \ % \ \ o '/’ v § 29 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA cm zu versehen, dauerhaft zu begriinen und als Freiflachen fir die Bewohner der jeweiligen v
S o° \ \ »\'5$° \ \ 4 O o . — erforderlichen Abstandsflachen zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA zweiter Grundstiicke auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
. 6 ‘g v \ \\ ) 55.7 \ . O o o7 A 0238 n° : Halbsatz). § 59 An den Gebauden sind mindestens die erdnahen, baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer i 4
N ® P A\ \ \ o \ \ {9{ \] S5 N\ o o~ ~ 7 § 30 Auf den im Planteil A gekennzeichneten Fladchen im GEe 2 und nérdlich MU 1 sind max. Geb&udehdhen Fldche von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1
V7 @6\ \\ 05 & \, a5 & e5.8 - /‘ o von 66 m festgesetzt. Weiterhin ist fiir den gekennzeichneten Bereich stdlich im MU 5 eine max. Nr. 25 BauGB). o o
7 \ \ @\, & \\ s5g- GO . A B \. .~ _- e® \J Gebdudehohe von 44 m festgesetzt. Im MU 8 ist fir das Kesselhaus (slidlicher Bereich) eine max.
\ S \ \ @ & 4950 =193 1% Gebaudehdhe von 25 m festgesetzt. In den vorgenannten Bereichen dirfen die bauordnungsrechtlichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im i 4
MU4| 05 ) \ ‘g \ @0 3 @ @&, ¢ Abstandsflachen stral’enseitig um maximal 50 % unterschritten werden. Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
10466 WV \ ¢ \\ ® \‘{ & P @ ’ 0 i - = 1041 ° oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
\ o S \ & ' v riinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, sonstigen technischen Vorkehrungen S. r. au
N B 9 2 \ 57 v & X Griinflachen, Flachen fiir MaBnah Schut Pfl d Entwickl Bod ti technischen Vorkeh (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
\ 55.7 my ,\fz,?J \.\5 WAT| 05 @@.\/ % > e X Y Natur und Landschaft sowie Flachen zum Erhalt von Badumen, Straduchern und sonstigen § 60 Zum Schutz gegen Aulenldrm mussen im gesamten Plangebiet die Auflenbauteile von Gebauden mit
o) NP w1 By & e (5/ \ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) Aufenthaltsrdumen (Wohn,- Biiro- und Arbeitsraume) den Anforderungen an die erforderliche
85, GHmax. 18.0 m } & [i] . @ A \/ — v AR 10587 § 31 Der Griinordnungsplan, als Anlage der Begriindung, ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 483-5 Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gemar DIN 4109-1 Teil 2 (Schallschutz im Hochbau) 2 o
\ 55.61® A 5. 1-V/* \ . ,/ 9 N /_/0’ ] \ "Ehemaliges RAW-Gelande". Die dort festgelegten Griinordnerischen MalRnahmen sind umzusetzen. Ein entsprechen.
a \\ y 5 yd & Kleingarter” " \4%01 Nachweis erfolgt mit der Baugenehmigung in Form eines qualifizierten Freiflachenplanes. § 61 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen sind die Parkhduser (Mobilitdtspunkte) in lhrer baulichen Ausfihrung
AA G 4 GHmax. 13,56 m \ & O : o /'/ L A\ 9\ Y § 32 Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf den jeweiligen so auszulegen, dass die Grenzwerte der TA Larm entsprechend des jeweiligen Gebietscharakters
@ a A "\ S, T\ 3 X 5@ . @ < ,76\ 7 Z N \\ 1049 Grundstiicken zurtickzuhalten und zu versickern bzw. zu verwerten. Die jeweiligen Baugrundverhaltnisse sichergestellt werden. Hierzu ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine schalltechnische
556 - % 3 \ 558 . o > e 2 % \ o sind dabei zu beachten. Untersuchung vorzulegen.
*65.5 ,\66 ‘9/@ \\ \ ,/ @ ) 7 > ’@ 4 > \\ § 33 Fdr die o6ffentlichen Verkehrsflachen ist in Bereichen mit versickerungsfahigem Untergrund (entlang der § 62 In den Larmpegelbereichen V und VI sind AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) ausgeschlossen. 1L 1L
S 5561 @ \ \ - . AN 2 &> N\ \ @ Vertikalen 4 im westlichen Planungsbereich, zwischen der Vertikalen 2 und der Stral3e Alt Salbke, sowie Ausnahmen sind zuldssig bei baulichen Schutzvorkehrungen (z. B. Prallscheiben, geschlossene
R ® \ \ X y LA $o \ N\ partiell an der Horizontalen 2 im Norden) muss eine oberflachige Versickerung tber Versickerungsmulden Glasvorbauten o. 8.) und Genehmigung durch die Untere Immissionsschutzbehérde mit rechnerischem ., 225 5 205 5 605 R 122 .
o \ P ®5376 - 2 RN, \@ ! und unterirdische Versickerung Uber Rigolensysteme dezentral erfolgen. Zur Férderung der Verdunstung Nachweis erforderlicher LArmminderung. K . K . 2“415 .
£ . e \-\/ o IV N 1182 ®5347 \\ )\ sind im gesamten Areal vorzugsweise Elemente der oberirdischen Fassung, Ableitung und Versickerung § 63 Im MU 3 bis MU 5, MU 9 und MU 10, WA 3 sowie in der Gemeinbedarfsflache ist fir die + +
¢ 65 5 ) y SN \ umzusetzen (straRenbegleitende Mulden, Mulden-Rigolen, Baumrigolen, erganzend bepflanzte larmzugewandten Seite fiir schutzwiirdige Rdume geman DIN 4109-1:07-2016 (Schallschutz im
% g ® ©| GHmax. 9.8 m 53,39 ® \1 \ \\ Retentionsflachen). Fir die Abflisse aus den Verkehrsflachen ist vor der unterirdischen Versickerung eine Hochbau — Teil 2) der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen erforderlich.
Q 10462 gl . _ : A e\ technische Vorreinigung einzuplanen (gem. Entwésserungskonzept 15.04.2024). ] ]
¢ $ N\ \< § 34 Auf der Flache fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
4 e 55.81 NIR=N \% zur Erhaltung von Baumen und Stréuchern wird die zeitliche Dauerhaftigkeit im GEe 1 ausgeschlossen. § 64 Entlang der Siidseite der denkmalgeschitzten Wagenhalle (ndrdlich Horizontale 4) wird ein Gehrecht L d h t t dt
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