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Plantell A

Planzeichenerklarung Planteil B

Landeshauptstadt
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen Magdeburg

|. Planzeichenfestsetzungen 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) DS0606/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.1. I_nvsizr;esngréﬂg;ﬁ%%ieetg%Filzﬂiﬁgglér:‘gé\r/]\gsgﬁgsggthi‘}l?iiggtgﬁn;.ﬁ 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:
@ Urb Gebiete (§ 6a BauNVO) :I_Ni%ht \‘vesentlicla sptérende Gecziwerbebetriebe, Buro- und eséhéftsgebéude, welche vorrangig der Forschung und Entwicklung von
rbane Gebiete a Bau echnologien und Prozessen dienen;
- énLagekn fUrdVSerwaItun_gr;tenhS(f)weit es sich um universitare oder universitatsnahe Einrichtungen handelt; Entwurf des Bebauungsp|anes Nr. 178-4E
- Schank- und Speisewirtschaften; .
; : - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
Sondergebiet Forschung/Wissenschaft (§ 11 BauNVO) Gastewohnungen fiir die Universitat und Studentenwohnungen. HANSASTRASSE
1% II:r)1 d(fan tBaug(?btiet(e;n tI)\/I._Udsirp]c_i.r(}:!iedA%snahm(ra]n nach § (_3_% Abs.hiS_tFauNVg ni%ht erJ]Iés?ig. (8§ 1dAbts. gBa;u.ll\lVO_) Ant
. 3. ie festgesetzte Gebdudehdhe darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch untergeordnete Bauteile wie Antennen,
08 > 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Schornsteine, Kiihl- und Liiftungseinrichtungen oder &hnliche technische Anlagen. Stand: Dezember 2019
, / OK 62-67 [\ \ (& 7 14. Die festgesetzte Gebdudehdhe im Baugebiet SO1 darf auf max. 15 % der Flache des obersten Geschosses fir die Errichtung eines .
« L 69m | \Fég,ﬁ/ @\ 2 0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) 15 %taﬁql e;‘;B",i'geSf‘BS zu,\z\l/ﬂghde von 72,5|'_m i_JNHCr;\l Ub(c;zfﬁcﬂrittenmverdel:ln. Bauaebicten fir G 4 Stellolitze mit ih
X Ve o7 AN _ R 2 5. ema 9 Abs. 4 Bau darf die zul&ssige Grundflachenzahl in allen Baugebieten fir Garagen und Stellpldtze mit inren T s
o d 8@/ \/ 0.6 = Gescholdflachenzahl als Hochstmaly Zufahrten bis zu 1,0 Uiberschritten werden, wenn dies durch Unterbauung fiir T(T:]efgara en erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur geandert gemaB Stadtratsbeschluss vom 14.05.2020
@ 2775 12\ (§ 16 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO und § 20 BauNVO) éuléﬁls\}%)wenn eine Erdiiberdeckung von mindestens 30 cm vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden (§ 17 Abs. 2
el ‘ / OK 62-67 OK 62 - 67 m = Oberkante Gebéa in Meter Gber NHN au .
& R 4 \ " 62-67m alsel\i;liﬁgeest— &Ecajul—?gcll‘r\]strr?a%r(%b?é Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 1.6. Die mit * gekennzeichnete maximale Gebaudehéhe ist nur zulassig als Staffelgeschoss mit einem allseitig zurlicktretenden
‘ ‘ OF ) : Geschoss von mindestens 0,5 m und im Mittel 2,0 m gegeniiber der Auflenkante des jeweiligen Gebaudes.
% * - = ; - 2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fiir
o oK m %b%kzgtse. gﬁl??deeaE‘N'\\A/%?E:iZﬁre’\tl;(’diche Festsetzungen 1.5 Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. - 2.1. Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je angefangener 5 Stellplatze ist mindestens 1 groR3kroniger Laubbaum (Mindeststammumfang
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 16 cm) in eine Pflanzfliche von mind. 8 m? Grofe und mind. 2 m Breite zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2.2.  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum MaBStab: 1 . 1 OOO
~< 10200 zu pflanzen. Mindestens 50 % der Flache sind geschlossen mit bodendeckenden Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.
\© Pflanzun%en sind auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Pflanzungen sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
S 9 2.3. Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
0,6 g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 %
betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
OK 62-67 m 2.4.  Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu

begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
_______ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 2.5.  Anden Gebé&uden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer Fldche von 20 m?) mit Kletter- bzw.

Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

0,6

OK 62-70m

Das Blangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind ;’NQ/\/—?\
. die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen. o
StraBenverkehrsflachen A
. . Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von s doc . et \/4%:
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléachen fur Fremds__tolf_fehn, A(ijffélligllc(eitfenddur[ch Eafrbe und/ o(c_jl_erI ng%cg;%‘%s)tglgsttellt \c/j\(erdeﬂ,_ ist das Umr:/veltgrgt vor Beginrr: weiteéecrj Mglﬂ_rsahmefn " Poter-pal-Sirate &
; unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: - . Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sin \ \ &
Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur die Arbe?ten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen. ﬂm T
\\ und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Lelrmersu=52 &
e W Durchwurzelbare Bodenschicht N &
19 | 100701 cooooo Y Flach Anpfl B3 Strauch d Im Bereich der neu anzulegenden Grunfldchen bzw. Grundsticksfreiflachen ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine 2
— o o Sor?]g{g;znugggf?;nzuancgeer?(z§u€ranAbr;p 1arr\1]?e£\5\2103 Aatl)usmgrgaugéj)c ern un durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der
© 0 00 00 ' ' ' ' Eers’ﬁllung der durchwurzelbaren Bodenschicht ist sind die Regelungen des § 12 BBodSchV (s. dazu Begriindung zum B-Plan) zu Witonheros?
eacnten. latz
. . /
6. Sonstige Planzeichen Einsehbarkeit Rechtsgrundiagen | N - e
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen et @m;ery
::E Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg. : Platz /ﬂ“\o ‘
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN \/g & 39“?““%‘,".8_ ]
Y e Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk -e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung : é%;’nﬁ,g'é’ PE;
0 J1potgy/ der Landeshauptstadt Magdeburg, Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — o]
—— f’t | MaBstab: 1:1000 Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
| | Stand (Monat, Jahr): 12/19 Gaslei irdisch Niederschlagswasser
{10018} Hohenbezug: DHHN 2016 —o o. Gasleitungen unterirdisc . R Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
| _ e GND >DN150 bis <DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
1\001£J Liegenschaftskataster/ALKIS 12/19 GHD (nach 1990) <DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig Grundstuckseigentimer hat nach Maligabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen : ; "
co Gemeinde: Magdeburg T >DN150 bis <DN300 Schutzstreifen 3 m beidseitig Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlielsen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses fa,",iﬁﬁgf,ﬁ Wa;gﬁgf,”e‘(,{z‘é
REEAE Gemarkung; Magdeburg . . o Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu
Lol . Flur: ' 161. 274 1 - o Trinkwasserleitungen unterirdisch versickern. Der Grundstickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser M&glichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
10012 MaBstab: 11’1000 ) <DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig } Planverfasser: 50 o 100 200 30 400
4 . I Abwasserleitungen unterirdisch Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter - ‘
\ i © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [ 1] —O0—9- ) . . " - Landeshauptstadt Magdeburg
AR 2019, A18/1-10159/09] /| >DN150 bis <DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig archdologischer Funde oder Befunde. Stadiplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
If! Es gelten die Nutzungsbedingungen —o o. Elektroleitungen unterirdisch An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2019
s |l des LVermGeo LSA Schutzstreifen 1,50 m beidseitig des jeweils duleren Kabels
10021 \; 39 128 Magdeburg
L I BT
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